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INNLEDNING

Dette dokumentet er et vedlegg til detaljreguleringsplan r20240013 for Slup-
penvegen 3, 5, 6, 7, 9, og Leirfossvegen 5, og beskriver overordnet plankonsept
og prinsipp for utforming av bebyggelse, veggsoner, gater og by- og uterom.
Dokumentet er delt i 8 hoveddeler: del 1 gir bakgrunnsinformasjon om historisk
utvikling og eksisterende situasjon, del 2 presenterer overordnet plankonsept for
sentrale tema, mens del 3 er satt opp som en formingsveileder. Veilederen be-
skriver sentrale grep i planen og ambisjoner for utforming ved hjelp av prinsipp.
For enkelte tema er utformingsprinsipp gjort juridisk bindende gjennom henvis-
ning i reguleringsbestemmelse.

Planomradet ligger pa Sluppen i Trondheim kommune, og er ca. 95 daa. Omradet er sveert sentralt
plassert i kommunen, bade i forhold til andre bydeler og viktige mobilitetsérer. Omradet omkranses
av viktige strukturer som Eé i vest og nord, Bratsbergvegen i gst, Leirfossvegen i sgrast og grantom-
radene Smidalen og Nidelvkorrdidoren i ser og servest. Sluppen utgjer et knutepunkt mellom bydele-
ne i sar, vest, nord og @st, med enkel tilkomst via eksisterende og framtidige mobilitetsarer. Torvet i
Trondheim sentrum ligger ca. 3,6 km nord for planomradet. Sluppen har et unikt utviklingspotensial i
enden av Kunnskapsaksen gjennom nzerhet til NTNU Bycampus, neerhet til metrobuss, og med store
sentrumsneere arealreserver. Det er ca. 2,2 km fra Sluppen til NTNU Gleshaugen og 2,6 km til St. Olavs
Hospital.

Hensikten med reguleringsplanen er 4 legge til rette for videre byutvikling med boliger, kontor, handel
og publikumsrettet virksomhet, i trdd med Kommunedelplan for Sluppen. Planomradet bestar i hoved-
sak av eiendommer eid av R. Kjeldsberg. | tillegg er Sluppenvegen inkludert i reguleringsplanomradet,
etter anmodning fra Trondheim kommune.

Planomradet omfatter ca. 480 boliger fordelt i fire kvartal. @vrige delfelt og kvartal i reguleringspla-
nen bestar av kontor og ulik utadrettet nzerings- service-, og handelsvirksomhet. Planen apner ogsa
opp for etablering av hotell. Deler av eksisterende bebyggelse integreres i plankonsept, gjennom
f.eks. mulig sammenkobling med nye naeringsbygg som for Sluppenvegen 25. Planen omfatter ogsa
eksisterende, kontorbebyggelse i Sluppenvegen 6 (E-verket), som ligger innenfor hensynssone for
kulturmilje. Planen sikrer og bygger videre opp under eksisterende parkomrade, samt apner opp

for muligheten til 8 etablere en 8 avdelings barnehage. Sentralt gjennom planomrédet reguleres et
offentlig grentdrag som forbinder Smidalen i sar med framtidig grentdrag som omfatter gjenépning av
Fredlybekken i nord
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DAGENS STEDSKARAKTER OG HISTORIKK

Del 1 // Bakgrunn

Sluppen har veert under en stor utvikling fra da det var et pl‘OdUktin
jordbruksareal sor for det historiske Trondheim, til det det er i dag.

Hovedbygningen til Sluppen gérd (& der Siemens ligger i dag. Denne ble kjgpt av Trondheim
kommune i 1917. Garden omfattet da 965 daa dyrket mark. Den gang s& kommunepolitikerne for seg
industriutvikling, en boligby, og en forlengelse av trikkelinjene til Sluppen. Det ble imidlertid ikke helt

som tenkt, og omrédet ble bla. i stedet brukt som anlegg og seppelfylling for Trondheim

Renholdsverk fra 1925. Etter krigen var det opprinnelig planlagt 4 bygge hageby pa Sluppen med
plass til 5000 mennesker, men omradet ble i stedet regulert til industriformal i lepet av 1960-arene.
Sluppen géard ble revet i 1961, og Siemens etablerte seg pa stedet hvor garden hadde statt i 1962.

R. Kjeldsberg kjapte i 1967 sin farste eiendom pa Sluppen og flyttet sin grossistvirksomhet fra Kjgpmannsgata
til Sluppen i 1969. Sluppen utviklet seg utover de neste tiarene til & bli et stadig mer utpreget narings-
0og industriomrade med store asfalterte parkeringsflater, og fikk bl.a. tilnavnet « Bilbyen ».

Utover pa 2000-tallet dreide fokuset mer over pa a etablere en «naeringspark», noe nyere
kontorbebyggelse som Stalgarden, Lysgarden, og sist Alo, er et eksempel pa. Det er en stor

andel teknologibedrifter som har etablert seg i omradet, og NTNU har leid lokaler for & avvikle
eksamen i den gamle postterminalen (ser for planomradet). Dette understreker omradets status som

sendre delav Trondheims kunnskapsakse. Omradet har ogsa etablert seg som et populeert

sted for fritidsaktiviteter, mat- og kulturarrangement. Lager 11 er et eksempel

pa et gammelt lagerbygg fra 70-tallet som har fatt nytt innhold som et matested for mat, kultur og
underholdning pa nordsiden av Sluppenvegen. Her ligger ogsa buldresenter Grip, etablert i 2019, i
tillegg til nyetablerte service- og kafevirksomheter i Sluppenvegen 15, 23 (Alo) og 25. P4 sersiden
av Sluppenvegen, i Sluppenvegen 10, ligger Austmann, et bryggeri med servering. Det ligger ogsa et
treningssenter og en privat barnehage sar for planomradet, inn mot grannstrukturen i Smidalen.

Det er ingen bolighebyggelse innenfor planomradet i dag. Neermeste boligbebyggelse ligger
pé& andre siden av Leirfossvegen, serast for planomradet. Etablering av boliger og

ytterligere bymessig og framtidsrettet arealbruk er neste steg
den videre transformasjonen av Sluppen som en inspirerende og spennende bydel med
mangfold, hay tettet, urbane kvaliteter og byrom som skaper trivsel og folkehelse.
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Del 1 // Bakgrunn DEL 1 - side 2
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DAGENS AREALBRUK
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Eldre kontor- og neeringsbygg, . Idrett, treningstilbud
logistikk og lager
. Nyere kontorbygg . Offentlig tjenesteyting, sosial infrastruktur
Privat tjenesteyting, kultur/bevertning Eksisterende boligomrader
og handel

’ Dagligvareforretning

Planomradet er i dag preget av en blanding av neerings- og lager-
bygg, kontorbebyggelse og mer publikumsrettet virksomhet med
servering, kulturarrangement, fritidsaktiviter og annen tjenes-
teyting. Arealbruken er i stor grad tilpasset tilgjengeligheten til
bilvegnettet («hilbyen»), og preges av store parkeringsplasser og
asfalterte flater. Det er ingen bolighebyggelse innenfor planom-
radet i dag. Neermeste bolighebyggelse ligger pa andre siden av
Leirfossvegen, sarast for planomradet.

Del 1 // Bakgrunn

~ Eks.turveg

~ Framtidig. turveg KDP/KPA . Framtidig grennstruktur, KDP
Eks. naturpreget grannstruktur \-‘:\ Framtidig blagrennstruktur, Fredlybekken
Eks. grennstruktur, parkpreg Nidelva

Landskapet pa Sluppen er preget av en variert topografi som kom-
binerer urbane og naturlige elementer. Det bebygde Sluppen opp-
leves som et eget landskapsplata, rammet inn av Nidelvkorridoren
med sine bratte skraninger i vest og sar, og grentdraget Smidalen
i sar og gst. Smidalen med sine tette, skogkledde asrygger, er et
tydelig landskapselement i omradet. De frodige og grenne omréa-
dene utgjer en tydelig kontrast til de store gr3, flatene med asfalt
og neeringsbebyggelsen som ellers preger bildet av omréadet. Her
er tidligere tiders ravinerygger og ravinedaler henholdsvis planert
og fylt opp. Langs Nidelva og i Smidalen er det etablert stinett,
med kobling bl.a. ned til pilgrimsleden/Nidelvstien. Planomradet
ligger sentralt plassert som en del av dette systemet. Og det vil i
framtidig situasjon ved etablering av bl.a. Fredlybekken utgjere
en sammenhengende rundlgype av offentlig grennstruktur med
turvegsystem og ulik opplevelseskvalitet.

DEL 1 - side 4

Kilde: Trondheim kommune

— [ jErNNEt
Hovednett

Samlenett

Planomradet ligger plassert neert de store hovedvegene i Trond-
heim kommune. E6 og Omkjgringsveien passerer vest og nord for
planomradet, med avkjering til omradet via Brattsbergveien/Slup-
penvegen. E6 utgjer i dag en stor fysisk og opplevd barriere mot
nord. | framtidig situasjon, gitt krav i KDP for Sluppen, planlegges
denne delen av E6 lagt i tunnel, men det er knyttet usikkerhet til
realiseringen av dette. Gjennomgangstrafikk i dagens situasjon
géar i hovedsak pa E6 og Omkjgringsveien. Sentrumsrettet trafikk
fortsetter langs Holtermanns veg, inn mot sentrum. Biltrafikken

i Sluppenvegen bestar i hovedsak av arbeidsreiser til kontorar-
beidsplassene og til lager- og industribedriftene i omradet, samt
noe gjennomgangstrafikk. Nydalsbrua er nylig oppfert og erstatter
tidligere Sluppen bru. Byastunnelen er per i dag under planlegging,
og vil gi en kobling for biltrafikk mellom Byasen og E6 Omkjarings-
veien.
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KULTURMILJ@, LANDSKAP 0G BLA-GRONNSTRUKTUR - RAMMER 0G EKSISTERENDE KVALITETER

Pilgrimsleden Smidalen - koller og &srygger

Fredlybekken - planlagt Eksisterende E-verket Smidalen - naturverdier og
o blagrennstruktur parkomréde - landemerke eksisterende stisystem
— Eks. turveg A h a e
— Framtidig. turveg KDP/KPA @ Framtidig grennstruktur, KDP j
\'; Eks. naturpreget grennstruktur \{\ Framtidig blagrennstruktur, Fredlybekken

Eks. grennstruktur, parkpreg Nidelva

Intensjon: Utnytte Sluppens saregne muligheter og kvaliteter i
eksisterende landskap og grennstruktur.

vareta naturmili kolodiske funksi Eksisterende E-verket Eksisterende E-verket parkomrade, Eksisterende Tuftepark - folkehelse,
drelizie! i 2 o) 2 el ENe Tl el parkomrade - akebakke, frilek store treer - landskapselement rekreasjon

Overvannshandtering

lvareta siktlinjer og viktige landemerker
Hensynta terreng og landskapsformer av verdi
Tilrettelegge for rekreasjon og folkehelse

e Forsterke sammenhengende strukturer og bevegelseslinjer

Eksisterende granne byrom Eksisterende E-verket parkom- Eksisterende grenne byrom
-park ved Alo rade - klatretreer, frilek -park ved Alo

Del 1 // Bakgrunn DEL 1 - side 5 Sweco Architects



FUNKSJONER OG BYLIV - EKSISTERENDE KVALITETER
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§' Torg og byliv
Eldre kontor- og nzeringsbygg, ‘ Idrett, treningstilbud
logistikk og lager
. Offentlig tjenesteyting, sosial infrastruktur
Eksisterende boligomrader

‘ Nyere kontorbygg
Privat tjenesteyting, kultur/bevertning

og handel

‘ Dagligvareforretning
“Faktry” - innovasjon og
identitet - gatekunst

Intensjon: Utnytte Sluppens saregne muligheter og kvaliteter i

eksisterende funksjoner og tilbud.
Bygge videre péa eksisterende klynge av kontorbygg med

publikumsrettet virksomhet i 1. etasje mot gata "Lille Slup-
penveg” og eksisterende torg. Lager 11 og Grip klatring som

populeer attraksjon og bylivsgenerator.

Torg - byliv, identitet

DEL1-side 6

Del 1 // Bakgrunn

=

Aktive fasader

Kontor og identitet

Identitet og byliv

Aktive fasader, forbindelser og
byliv
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DEN HISTORISKE RYGGRADEN

FREDLYBEKKEN

Grentdrag langs bekk

G - g
< FREDLYTORGET
" Ny grennstruktur mellom
L nye kvartal og mot tor

-

“Lille Sluppenvgej;’ o

- Sluppenvegen

N

/ SMIDALEN

~ Ekisterende, naturpreget
grennstruktur med
turvegsystem

Intensjon: Utnytte Sluppens historiske egenkarakter, s@regne
muligheter og kvaliteter i visjon for helhetlig utforming og kon-
sept for transformasjon.

Sluppen er et omrade med en variert historie, og nettopp denne
evnen til & romme flere historier og funksjoner, og transformere
seg fra noe til noe annet, er typisk for Sluppen. Ved a legge spor
av denne historien i de allment tilgjengelige og offentlige byrom-
mene, gjares den synlig og tilgjengelig for alle.

Sluppens tidlige tiders ravinerygger og bekkeraviner er pla-
nert og fylt igjen.

Store jordbruksareal og kulturlandskap med spor etter gards-
bruk, hager, brenneri, mollebruk og melkeproduksjon, er
visket bort.

Vegnettet dominerer landskapet som gjennomgéende arer
og barrierer, og har veert et viktig strukturelt element siden
1960-tallet da industrivirksomhet for alvor overtok.

Det gamle kontoret til Trondheim Energiverk, "E-verket”, fra
1970-tallet, ligger plassert pa en godt synlig hayde i landska-
pet med et apent parkpreget landskapsrom rundt - og er en
representant for sin tid.

Utviklingen har gatt fra industri og over i en retning som er
preget av mer kunnskaps- og innovasjonsrettet virksomhet.
Tjenesteyting og kulturtilbud har i dag blitt en viktig del av
Sluppen og byutvikling og det & utvikle gode nabolag stér i
fokus.

Del 1 // Bakgrunn

Ravinedal og kulturlandskap

Landbruk og matproduksjon Smidalen

Frukt-og beerlund Beiteeng

Rekreasjon Handtverk, verksted og kontor Kunnskap, innovasjon og byutvikling

DEL1-side?
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HVORDAN KAN HISTORISKE SPOR 0G EKSISTERENDE KVALITETER REPRESENTERES [ NYE BYROM?

FREDLYBEKKEN

Grentdrag langs bekk

~ FREDLYTORGET

Ny grennstruktur mellom
"~ nye kvartal og mot tor
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“Lille Sluppenv%é” o e egon

~ SMIDALEN

Ekisterende, naturpreget
grennstruktur med
turvegsystem

.

Intensjon: A fortelle en historie gjennom navn, rom og elementer

Smidalens eksisterende saerpreg forsterkes gjennom en
utvidelse av grennstrukturen som forbinder Smidalen med
Fredlybekken. Frodig og naturlig rekreasjonsareal med rom for
opphold, lek og aktivitet.

Kraftparken med navn som henviser til Krafbygget/E-verket
som tidligere industri i omradet. Ordet "kraft” dekker assosia-
sjoner som ressurs, vann, energi, dyrkning, styrke i nabolag og
samhold, innovasjon og fremtid.

Gater og bylivsgater som Energigata, styrken i nabolaget med
funksjonsblanding

Bakgarder med egenkarakter og navn som for eksempel Eple-
hagen eller Bryggerigarden,

Spor fra Sluppen gard og tidligere jordbruksareal og beiteeng
kan vises i skulpturelle innslag som sauer, kyr og malleverk.
Bevisst valg av vegetasjon som frukttreer, baerbusker og ur-
bant landbruk kan forsterke minnet om landbruks- og kultur-
landskap.

Sluppenvegen utvikles som en del av byrommene og kobles
sammen med aktive farsteetasjer som henvender seg til min-
dre plasser og torg.

Fredlytorget som bylivsgenerator og med innslag av f.eks.
energikuber/lyskunst/kunst.

Apning av Fredlybekken som et konkret klimatilpasningstiltak
og som en del av et nettverk av blagrenne strukturer og tiltak.

Del 1 // Bakgrunn

Frukt-og beerlund

Bevare treer eksisterende E-ver-
ket parkomrade frilek

Taigjen eksisterende formsprak i
nye byrom

DEL1-side 8

Landbruk og matproduksjon

Hint til industrihistorien
E-verket, energi og ressurs
Krafta i nabolaget og menneskene

Samspill nye byrom og utadrettet
virksomhet

Hint til “dyrehold og beiteeng” i
utomhuselement

Eksisterende Tuftepark - folkehelse,
rekreasjon

Taigjen eksisterende formsprak i
nye byrom
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INPUT: WORKSHOP BARN OG UNGE OG ANNEN MEDVIRKNING

Intensjon: A forankre utforming av nye byrom i behov og snsker
hos de som skal oppholde seg i omradet, spesielt barn og unge i
nermiljoet

o Apne mater - medvirkning Lunsjmete Lager 11 10.03.2023
o Apne mater - medvirkning Lunsjmate Lager 11 14.06.2024

e Workshop barn og unge park og neermiljganlegg
- medvirkning 23.09.2024

e Apentinformasjonsmate pa Nidarvoll skole 29.01.2025

& Mentimeter

Velg et ord som beskriver Sluppenidag

& Mentimeter

WORKSHOP BARN 0G UNGE Individuell oppgave,
Velg et ord som beskriver slik du enker at Sluppen skal bli gruppeoppgaver, befaring
Deltakere: Nidarvoll skole, og til slutt en hovedoppgave
elevrad med vararepresentanter, kalt "Sluppen-spillet”
totalt 14 deltakere e hvasavner de i neeromradet?

hva er de opptatt av?

e hvordan benytter de omradet
i dag, bevegelsesmanster

R.Kjeldsberg, Barnas representant

energiutveks ; 3
i Trondheim Kommune,

samt landskapsarkitekt, i neeromradet?
planleggere 0g arkitekter e mulig Erogrammering
fra Sweco Architects. av park og byrom

Se eget vedlegg for mer utdypende informasjon fra workshop.

APTENT LUNSIMOTE LAGER 11

Del 1 // Bakgrunn DEL 1 - side 9 Sweco Architects
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OVERORDNET PLANKONSEPT - GREP

Bebyggelses- og gatestrukturen organiseres som "Fredly vest” nytt BEradly nord” nytt

kvartalsstruktur. Kvartalsstrukturen gir et skille mellom boligkvartal nzBringsbygg

offentlig og halv-private soner i bakgarden, og gir % : . L

pa denne maten en god ramme for 8 skape omréder Slqppenvegen 25 ‘ - R aytt ::ig:\yg::taftal v -

hvor nye beboere pa Sluppen kan trekke se‘ﬁ‘tbake ’ _e'}(%
og ha et eget mer privat omrade i’ sme bakgarﬂer
Kvartalsstrukturen bldrar ogsa tll a gl fydehge'& 3

Fredlydalen) metes, skapes aenu e-;\-- Gy /7 S0 s “ sm? egen
eks naarms
gjer at to thggernaertd, _ _

likevel skjermet. Itl,usgg ti ‘”torget.'
0g bebygggrsesstruKturen eg,.ré

Alo, Flor, mfl)
k]erne/ryggr,a planom

f'-..z Lol i
/',,‘\/ ippenvegen 9 nytt
7 n:-ermgskvartal '\,

.;-
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OVERORDNET PLANKONSEPT - PARKLIV OG BYLIV

Parkliv

Fredlybekken
Sluppen blir et omrade som spiller pa lag med naturen:

Et sted hvor det er kort vei til natur og rekreasjonsmu-
ligheter. Planomradets neerhet til Smidalen og eksis-
terende stinett bygges videre pa og benyttes som en
integrert del av grepet. Grantdraget strekker seg inn

i omradet og forbinder Smidalen og Fredlydalen. Det
legges til rette for at naturen og parklandskapet skal

fa sin plass 0ogsa i byrommene, gardsrommene og i "Lille”
arkitekturen i prosjektet.

Sluppenvegen
Byliv Servicegate med
tadrettede funk
Sluppen blir et omréde med hverdagsliv, byliv og akti- " ety

vitet. Det legges til rette for et mangfold av metepunkt,
torg, plasser og gaterom. Bylivet pa Sluppen represen-
terer pulsen i omradet - som en tydelig &re som snor
seg gjennom bebyggelsesstrukturen. | den urbane
pulsen er det lagt funksjoner som torg og plasser,
fellesfunksjoner og utadrettet virksomhet i 1. etasjer.
Der bylivet i gaterommet (Sluppenveien) og parklivet
(Smidalen og Fredlydalen) mates, skapes det et natur-
lig midtpunkt.

.

EKS.PLASS

E6

SLUPPENVEGEN

Del 2 // Overordnet plankonsept

Fredlytorget

Sluppenvegen

Flerbruksgate

E-VERKET l

legg tilknyttet
-verket

Smidalen

DEL2 - side 4

LEIRFOSSVEGEN
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OVERORDNET PLANKONSEPT - BAKGARDSLIV

Bakgardsliv

Sluppen blir ogsa et omrade med steder hvor man kan

trekke seg tilbake, veere mer privat, og hvor omradene

er mer oversiktlige og sosial kontroll ivaretas gjennom

naboskapet i bakgardene. Det legges opp til sosiale

soner som innbyr til de uformelle matene. De ulike

bakgérdene danner hvert sitt fellesskap som bestar av FREDLEESN
ulike boliger, bade nar det gjelder lasning, boformer og
starrelser. Dette vil sikre mangfold i befolkning og at
man kan bo i det samme omradet gjennom et livslap.

PARK E-VERKET

NARMILIBANLEGG

Sluplunden

Boligkvartal
Felles nabolagsfunksjoner

322 Ant boliger totalt, inkl.
rekkehus

Fredly vest
Boligkvartal
Felles nabolagsfunksjoner

162 ca. ant boliger

E6

SLUPPENVEGEN

LE\RFOSS\IEGEN

SMIDALEN

Del 2 // Overordnet plankonsept DEL 2 - side 5
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OVERORDNET PLANKONSEPT - TORG OG PLASSER

Planomradet bestar av flere plasser og torg som gir
mulighet for rekreasjon, lek og opphold med tilgang til

"Fredlytorget”

ulike servicefunksjoner. Flere mindre og starre byrom
spredt i omradet bidrar til en variasjon og mulighet

for & etablere mer intime byrom med egen identitet og
karakter.

Et grent og allment

tilgjengelig plassrom.
Aktive fasader og

veggsoner.

E6

SLUPPENVEGEN

Del 2 // Overordnet plankonsept

Allment tilgjengelig torg,
plassert langs offentlig
grennstruktur. Publikumsrettet,
aktive fasader og veggsoner.

A
(
Eksisterende torg X
é.,-,____
S~ ~—
Eks. plass Alo
En grann forplass
som markerer atkomsten til
omradet

DEL2-side 6

E-VERKET

Ny allment tilgjengelig forplass
som forbinder publikumsrettet 1. etasje,

gaterommet i Sluppenvegen og den
offentlige grennstrukturen sammen.

Siktlinje inn mot Fredlytorget.

&
A
%
<
P
&3
£
X
7

Grent uterom
for boligene inn mot
bylivsgate og kvartal

i — Felles kvartalsplass
[ for boligene som del av

bylivsgate/gatetun

LE\RFUSS\IEGEN

Sweco Architects



OVERORDNET PLANKONSEPT - FUNKSJONER 0G "BYLIVSGENERATORER”

Del 2 // Overordnet plankonsept

Fredlydalen

Parklek og opphold langs

Fredly nord

_ bekkedraget Fredlytorget
Neringskvartal
Kontor og Opphold og rekreasjon,
naeringsvirksomhet uteservering, arrangement
Mulighet for utadrettet
naering/tjenesteyting i 1.
» etasje. .—*.
Eksisterende
g 4 Turveg \
naringsvirksomhet

b .
Kontor *\J’ 1

[ LY

Kultur og bevertning \ Kraftkaffe?

Klatrehall

=

Handel og service

Fredly vest

Boligkvartal
Felles nabolagsfunksjoner

LA

Utadrettet neering/handel og

service i 1. etasje mot gate
Bussholdeplass

o

Nytt naringsbygg som tilkobles
eks. SV25
Kontor og nzeringsvirksomhet
Mulighet for utadrettet nzering/
tjenesteyting i 1. etasje. Aktive
fasader mot Sluppenvegen.

LR
Sluppenv. 9
Nzringskvartal
Kontor og tjenesteyting. Mulighet
for noe handel i 1. etasje. Aktive
fasader.

K,

Turveg
M ,
=/ .
. Smidalen
DEL2-side 7

Bussholdeplasser

\.

Fredly ost

Neringskvartal
Kontor, hotell, tjenesteyting.
Publikumsrettet virksomhet i i
1. etasje mot Sluppenvegen og
Fredlytorget. Aktive fasader.

EW

Kontor
Dagligvareforretning

Apotek?
Restaurant/kantine/café
Treningssenter?

T =

o,
-

Park

Parkanlegg tilknyttet
E-verket med etablering
av nermiljeanlegg-

funksjoner Turveg

Kraftbygget/
E-verket

Eks. kontor og
neeringsvirksomhet

Mulighet for etablering
av barnehage (8. avd)
og annen tjenesteyting -
legesenter, fritidsklubb o.l.

Sluplunden

P Boligkvartal
' Felles nabolagsfunksjoner

Utadrettet neering, forretning, service 1. et.

Nye naeringskvartal/bygg

Potensiell barnehage, 8 avd.

Leilighetsbebyggelse, ca. 460 enheter totalt
Rekkehus, 22 stk.

Utadrettet bolig - fellesfunksjoner 1. et.

Sweco Architects



OVERORDNET PLANKONSEPT - UTNYTTELSESGRAD OMRADER

, PLANOMRADET NY
| BEBYGGELSE

111 400 kvm BRA totalt, regulert ny
| bebyggelse pa grunnen

(BKB1, BKB2, BKB3, BKB4,
BKBé, B1 og B2)

24 400 kvm BRA totalt, skissert ny
| bebyggelse under grunnen
(BAAL, BAA2, BAA3, BAA4)

44 850

balkong, fellesareal, boder og
tilleggsfunksjoner i kjeller o.l.
(BKB3, B1, B2,)

ca. antall boliger totalt (kan
endre seg da omradene kun er
skissemessig vurdert og ikke
detaljprosjektert)

484

97455

ca. kvm BRA, lager, annen

5000

naring, energianlegg-/sentral,

teknisk o.l. (i kjeller, BAA4)

ca. kvm BRA - samlet
skissert parkerings- og
mobilitetsanlegg, inkLl
teknisk/ boder, heis-/
trapperom o.l. 1. et. og kjeller

25 600

kvm BRA, Renovasjonsanlegg/

800

energianlegg og/eller tekniske

anlegg (ABA1)

Det presiseres at det er knyttet usikkerhet
til tall, og fordeling mellom ulike formdl
innenfor totalt tillatt utnyttelsesgrad md
tolkes som omtrentlige sd lenge de ulike
delomrddene ikke er tegnet ut. Det er ogsG
formdl der det i bestemmelsene er gitt en
fleksibilitet mellom ulike formdl, noe som
kan gi en annen fordeling enn antatt her.

Del 2 // Overordnet plankonsept

ca. kvm BRA bolig, inkl. saltak,

ca. kvm BRA, skissert samlet ny
nringsvirksomhet, herunder formal
kontor, hotell, forretning og tjenesteyting
(BKB1, BKB2, BKB3, BKB4, BAA2, BKB6)

Felt BKB3, pa grunnen
"Fredly vest” nytt boligkvartal

Felt BKB2, pa grunnen

"Fredly nord” nytt neeringsbygg Felt BKB1, pﬁ grunnen

14300  KvmBRA totalt BKES 6 300 kvm BRA totalt BKB2 "Fredly gst” nytt neringskvartal
5500 ca. kvm BRA, kontor/bevertning 25700 kvm BRA totalt BKB1
ca. kvm BRA bolig, inkl. saltak og .
13 850 balkonger 800 ca. kvrp BRA - sykkelparkering 21 200 ca. kvm BRA, kontor/ hotell (maks 9 000 kvm BRA)
162 ca. antall boliger (forelapig skissert) - SAnisken gt 1500 ca. kvm BRA tjenesteyting/
O ca. kym BRA, ienesteyting / forretning (maks 300 kvm BRA)
45 forretning (maks 300 kvm BRA) it 3000 ca. kv BRA -
] 7 \A mobilitetsfunksjoner
{ f==] - \ :
’ ~ BKBL(P
Felt BAA2, under grunnen 3 (PG)
BKB2 (PG) BARG (UG) Mo
13000 kvm BRA totalt BAA2 \ ! v ’ )
(2ptan, UL og U2 N K A | N Felt BAA4, under grunnen
. kvm BRA, forretning, tjenesteyting, dagligvare, ) kvm BRA - lager, annen
2 800 tcwieg\g/;sfumksjsnei kon%mJe PVIET T I' \_ p— \ » \/ 5 OOO meerimg,enearg?a‘n?e;gef/sentral
1200 ca. kvm BRA tilleggsfunksjoner bolig (bod, ng) i3 |t ?E?efﬁ;dfe tekniske anlegg
innganger o.l.) f / \ :
9 000 ca. kvm BRA - parkering / o
mobilitet / teknisk rom o.l. W - T BAA2 (UG) )
/ ’ LY
/ W/
778KB4 (PG) / //
/ o
& E-VERKET / o
/ \ Eks. bygg / /B2 (PG)
ALO (BKB7) / BAAL ey
Eks. bygg b /
(BKB5) \ é v
¢ AN
y Vi ABA1 (PG)
Y51 (PO Y «—{
o ARCEY NS o N
Felt BKB4, pa grunnen Y. anr
redly vest” nytt neerings ’
nF dl. tn tt b 4 ~ \
inkl. mellombygg mot eks. SV25 BL1(PG) |
st \ ‘
7 300 kvm BRA totalt BKB4 AL | \
5800 ca. kvm BRA, kontor ) \‘IJ\‘: \ ,
S I 1
1 500 ca, kvm BRA, tjenesteyting /

Felt BKB6, pa grunnen

Sluppenvegen 9, nytt neringskvartal
20 800

kvm BRA, samlet kontor, tjenesteyting,
forretning (maks 150 kvm BRA)

Felt BAA3, under grunnen
3800

kvm BRA - parkering / mobilitet
tilleggsfunksjoner kontor
(1 plan, U1)

forretning (maks 200 kvm BRA)

Felt B1, pa grunnen

"Sluplunden vest og @st” nye boligkvartal

25 200 kvm BRA totalt
18 200  ca. kvm BRA bolig, ink. fellesareal,
saltak, balkonger o.l.
ca. antall boliger, inkl. 22 rekkehus
202 (forelapig skissert)
7 UU O ca. kvm BRA - parkerings- og

mobilitetsfunksjoner

DEL2 - side 8

gl

Felt B2, pa grunnen

"Sluplunden nord” nytt boligkvartal

11 000  ca. kvm BRA bolig, inKL. saltak
og balkonger
120 ca. antall boliger (forelepig

skissert)

Felt BAA1, under grunnen
2 600

ca. kvm BRA -sykkelparkering /
mobilitet / boder og fellesfunksjoner
bolig 0.l (1 plan, U1)

Felt ABA1 pa grunnen

Varmesentral, avfallsterminal

800 ca. kvm BRA totalt, inkl. eks.
areal benyttet til Nidarvoll
varmesentral

Sweco Architects



OVERORDNET PLANKONSEPT MOBILITET - NETTVERK GAENDE 0G SYKLENDE

Kvartalstrukturen bidrar til et finmasket nett for gaen-
de, med fa omveier. Det legges opp til flere muligheter
til & krysse Sluppenveien sammenlignet med i dag. Be-
vegelseslinjene er organisert i et hierarki med turveger,
snarveger, bylivsgater/gatetun og fortau/GS-veg/syk-
kelveg i hovedgater. Sluppenveien syr sammen bydelen
og legger godt til rette for hovednett for syklende som
knytter seg til Bratsbergveien og Tempeveien. Tilsva-
rende for gaende og syklende langs den framtidige
Fredlybekken. Dette gir korte avstander internt i omra-
det, og gjer det lett & komme seg til og fra Sluppen med
sykkel, til fots, eller med kollektiv transport.

Bussholdeplasser ligger langs Sluppenvegen slik at de
gir god dekning, samtidig som de er plassert inn mot
viktige knutepunkt og bevegelseslinjer. Dette gir korte
avstander fra holdeplass til de sentrale funksjonene pa
Sluppen. Fra Fredlytorget er det ogsa kort vei til holde-
plass langs Holtermannsveien, hvor metrobussen gar.

Holtermannsvegen

LAGER 11

Gy "

%
%

EKS KONTOR

FOI’taU
/9an
(uy) 20ne
E6
Sluppenv. 9
"{v‘
Neringskvartal &)
\
_jsyK¥e
SLUPPENVEGEN Gane

Tegnforklaring (se ogsa paskrift)

E— [ortau eller GS-veg langs offentlig hovedveg

m— Sykkelveg med fortau (eksisterende langs Bratsbergvegen-
Kleebuvegen, og regulert ny langs Sluppenvegen)

s Jvrig bevegelseslinjer myke trafikanter i gater og grannstruktur
Tykkelse indikerer en antakelse om viktighet i gjennomgéaende

akser/bruk i et helhetlig omradehierarki

= = = = m [Orutsatt framtidig kvartalsstruktur med be-

vegelseslinjer myke trafikanter

Fredlyomradet

Nearingskvartal og et
boligkvartal

Bussholdeplass (bade viderefaring eksisterende og regulert ny plassering)

Del 2 // Overordnet plankonsept
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o,
FREDLY BST %

E-VERKET

SLUPLUNDEN
VEST

Turvegnett i Smidalen
(ikke UU)

SMIDALEN

NORD

) 2

A 2
SLUPLUNDEN .

SLUPLUNDEN
gsT

SKOLEOMRADET Nidarvoll og

LEIRFOSSVEGEN

Sunnland skole

1Y

(;’b“\%

Sluplunden

Boligkvartal og gatetun

EKS BOLIG
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OVERORDNET PLANKONSEPT MOBILITET - KOLLEKTIVDEKNING

- O Holdeplasser
@ q metrobuss
I Holtermannsvegen
A
¢ :
\ Fredlyomradet
N ca. 500 m gangavstand til
~ knutepunkt Sluppenvegen A
®
S - Q\°
- am - R
\ a“%% oo . Holdeplasser
LYSGARDEN FREDLY NORD FREDLY BST 5“«\?‘.\ oot / Nidarvoll skole
>
v \ - \
, -
h -’
FREDLY VEST | —
Q . Holdeplasser
& 9 E-VERKET
R L 7
\{;\‘bégg , ~ o
& & ~
¥ v ~
AARRN ,
B ~
¢ R
4 E-VERKET %  SLUPLUNDEN
Y 4 NORD
S| 9 LAGER 11 o / e Sluplunden
uppenv. ~
' 03_3 \
J0
/ plll)kfll’_)ga/,g?
SLUPLUNDEN '/, s,«a”d\
4 / VST Clrgog ey oy
4 ey T0p T i
Y 4 Holdeplasser | &
=) o | >
‘ Sluppenvegen SLUP';';JTNDEN 8 @
o
(=
«©
= !
SLUPPENVEGEN < E lﬂ'loldeplasser
S . Nivarvoll
- o o . 8: |
Tegnforklaring (se ogsa paskrift) I
: ; : Turvegnett i i
Det er lagt inn sirkler med 400 m radius og Smidalen
senter plassert i holdeplassgruppe (korrigert
for 3D-perspektiv). Det er benyttet en trans-
parent farge i grant som gir sterkere farge
ved overlapp.
Bussholdeplass (bade viderefaring eksisterende
og regulert ny plassering)
@= = == Gangavstand mellom sentrale punkt
Del 2 // Overordnet plankonsept DEL 2 - side 10
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OVERORDNET PLANKONSEPT MOBILITET - PARKERING OG MOBILITETANLEGG

_‘\\éb
&
N
<
&
’
Eks. bakke-
parkering
Sluppenv. 9
Kjeller
Dekker parkering for bil og
sykkel for delfeltet, inkludert LAGER 11
varelevering, teknisk o.l.
? (BKB6)
¥ (BAA3)

SLUPPENVEGEN

Tegnforklaring (se ogsa paskrift)

I (Offentlig hovedvegnett
q Kjgreatkomst nytt mobilitet-/parkeringsareal

Kjereatkomst eks. parkeringsareal som ma
opprettholdes

_P_

Eks. parkering i
kjeller (ca. 75)

2

Fredly
Mobilitetsanlegg

Mobilitetshus i 2 etasjer tilknyttet Fredly vest,
dekker i stor grad bilparkeringsbehov for Fredly
vest, nord og est. Mobilitetshus méa ogsé dekke

noe parkering for eks. virksomheter som har fatt
sine plasser bygget ned.

| Fredly nord &pner bestemmelsene opp for &

etablere sykkelanlegg som ogsé kan veere felles
for flere nzerliggende felt. |

LYSGARDEN

FREDLY NORD
(BKB2)

FREDLY VEST
(BKB3-4)
(BAA2)

ca. 170
&
@
&
S

ALO
Eks.
parkering
kjeller
(ca. 35)

Omtrentlig avgrensning nytt mobilitet-/parkeringsareal (paskrift ca. bilplasser med for-

behold om at det ikke er tegnet ut planlasninger og at areal kan omdisponeres sé lenge

det er innenfor minumum og maks p-krav i bestemmelse)
Forutsatt gatenett i framtidig kvartalsstruktur

Bussholdeplass (bade viderefaring eksisterende og regulert ny plassering)

Del 2 // Overordnet plankonsept
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Fredly gst har behov for
mobilitetsfunksjoner
tilknyttet varelevering (inkl.
innvendig vendemulighet),
sykkelparkering og et
begrenset antall bilplasser.

N
. sx\sv‘?@\\\&
FREDLY @ST
(BKB1)
ba,+ /hdr
eﬁaf:;;:g//
E-VERKET
Eks. SLUPLUNDEN
parkering i NORD(B2)

kjeller (BAA1)

Varmesentral

Avfallsterminal
SLUPLUNDEN

VEST
(B1)

P

ca. 150-190 g ypLUNDEN
gsT

(B1)

&
>
%
=
P
2
)
%
7

Sluplunden

Mobilitetshus
Mobilitetshus i 1. etasje, under
gérdsrom for Sluplunden vest

og est, dekker parkering for
boligkvartalene.
Innendars fellesareal for boliger
o.l. legges ut mot gatetun for & gi
aktive fasader.

L=

LEIRFOSSVEGEN

Det &pnes for parkering i kjeller
under Sluplunden nord, men
forelagpig kun tegnet og beregnet
som sykkelparkering da det
vurdres som mest hensiktsmessig
a samle bilparkering tilknyttet
Sluplunden vest og est.
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OVERORDNET PLANKONSEPT MOBILITET - KIGREM@NSTER OFFENTLIG RENOVASJON

@ Eks. returpunkt Nidarvoll

—
“Plassering offentlig re

turpunkt,

LYSGARDEN

Mulig vendeareal for bade renovasjon og
varelevering er vist pa punkt der det allerede
idag er etablert praksis med rygging/snu
tilknyttet varelevering til kontorbebyggelsen.
Dette gir forutsigbarhet for de som beveger
seg i omradet. Gangsoner som vist pa foto
under. Se eget temakart for renovasjon som
viser kjoremanster med sporing

ALO

Del 2 // Overordnet plankonsept

FREDLY NORD

FREDLY VEST

DEL 2 - side 12

- o Framtidig kvartalsstruktur
&> \ Ved full utbyging av omradet kan
\ \ BN man se for seg at et starre, felles
\ \e‘?@“\\@) returpunkt kan etableres sentralt og
A o renovasjonsbil kan kjgre gjennom
\ gatenettet og rundt kvartal i slayfe eller
FREDLY @ST N mellom Leirfossvegen og Sluppenvegen
S \ \
b s’ 3
N\ \ - %
S \ &
. X %
> %
h Y s
S S
N gi¥ -\
s 5 -
@ & e
< & N Varmesentral
E-VERKET % SLUPLNDEN
Y} NORD .
& .

% o ‘
~
~
~ /
SLUPLUNDEN :
VEST

SLUPLUNDEN
gsT

LEIRFOSSVEGEN

Returpunkt
Plassering offentlig
returpunkt..

PLASS FOR 3
CONTANERE

EXSTRA AREAL FOR
MNEHGE
INSTALLASIONER O ROM
Se eget temakart for renovasjon
som viser midlertidig og framtidig
kjeremenster med sporing for
renovasjonskjeretay.

=
L &

Avfallsterminal
Dimensjonert med 3 containere/porter.
Tillatt heyde gir mulighet for helt eller

delvis innvendig lasting.
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OVERORDNET PLANKONSEPT MOBILITET - KIGREM@NSTER NYTTETRANSPORT - VARELEVERING/NARINGSAVFALL

Mulig vendeareal for bade renovasjon

og varelevering er vist pa punkt der

det allerede i dag er etablert praksis
med rygging/snu tilknyttet varelevering

til kontorbebyggelsen. Dette gir
forutsigbarhet for de som beveger seg i

omradet.

Varleveringslommer langs gata, ogsa
tilknyttet dagligvareforretning.

X

\_/’—\

Mulig vendeareal for varelevering
og handtering av neeringsavfall
o.l. forutsettes lgst innvendig i

sokkel-/kjeller.

Vareleveringslomme langs gata:

"4

Tegnforklaring (se ogsa paskrift)

I (Offentlig hovedvegnett

ﬁ Kjgremanster varelevering/nyttetransport for
nye kvartal

Eksisterende kjgremenster for varelevering/nytte-
transport i gate som viderefares

= == == == [Orutsattgatenettiframtidig kvartalsstruktur

Del 2 // Overordnet plankonsept

LYSGARDEN

ALO

Framtidig
kvartalsstruktur
Ved full utbyging
av omradet kan

varelevering o.l. kjgre i
sleyfe rundt kvartal

Sporing lasetbil
Mulig vendeareal for bade
avfall og varelevering tilknyttet
neeringsareal i Fredly ost, leses i
gata og innvendig i bygg (1.etg).

/
j - Framtidig kvartalsstruktur
™ \ /Ved full utbyging av omradet kan
° \ N varelevering o.l. kjere gjennom
\ ??@\\\@ gatenettet i slayfe eller mellom
FREDLY NORD o Leirfossvegen og Sluppenvegen
FREDLY @ST
.
h / Vv tral
o\ armesentra
\\ 5 6%«’7{\? /Man@vrering pd inngjerdet
FREDLY VEST \e o7 ) / omrade, samlokalisert med
A X % areal tilknyttet avfallsterminal
\ Y %
\ /"~
A gulP S~
2 % ~ o
/ - S ~
- 5
4 S
E-VERKET SLUPLUNDEN &
NORD 5
A

.
/ >
L 4
Vareleveringslomme langs
gata.

SLUPLUNDEN
VEST

Varelevering E-verket
Eks. vendeareal for varelevering
tilknyttet neering og mulig

SLUPLUNDEN
barnehage.

gsT

LEIRFOSSVEGEN

Nedvendig tilbringertjeneste i
gatetun
Tilkomst ngdvendig
tilbringertjeneste, flyttebil o.l. Varelevering og ngdvendig
tilbringertjeneste i
mobilitetsanlegg
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OVERORDNET PLANKONSEPT MOBILITET - KIBREM@NSTER BRANN OG REDNING

Atkomst for brann- og
redningsmannskaper er ivaretatt i
avsatt kjerbart areal pa nordsiden

av Fredly st og i servicegata.
Nye bygg er planlagt med min.
2 remningsveger og det er ikke

Atkomst for brann- og
redningsmannskaper er ivaretatt
i eksisterende kjorbart areal, og

-
="
- =]
o . ‘
behov for & sette av areal il a2 Framtidig kvartalsstruktur
oppstillingsplass for stigebil. - . Ved full utbyging av omrédet kan
i videreferingen av dette arealet. P S - “ \ o BISHEE od rednigeliRSkaperkjare
Samt[]ge nye bygg er p[an[agt me GARDEN ‘ \3QQ£$\\ g]ennolm gatenettet 1 Sl@yfe eller
min. 2 remningsveger og det er FREDLY NORD S e mellom Leirfossvegen og Sluppenvegen
ikke behov for & sette av areal til
oppstillingsplass for stigehil. FREDLY BST *
A 3
. Nl
Y N - %,
FREDLY VEST N S - %,
. AR %
s %
S 3 %
A 3 ~
3 o? “a
%4 “u
Atkomst for brann- og ¢"~ Ny
redningsmannskaper er ivaretatt ¢’ & i ~
i eksisterende kjarbart areal, og ¢¢ \s <
ividereferingen av dette arealet. E-VERKET 8
Nybygg er planlagt med min. 2 Muli SLU;'&%’:)DEN L 3
rgmningsveger og det er ikke uI:g &
behov for & sette av areal il G 97 Ueals
oppstillingsplass for stigebil. ~ ~
&
SLUPLUNDEN
VEST .Atkomst for brann—.og
redningsmannskaper er ivaretatt
i avsatt kjgrbart areal pa sersiden
il av Sluplunden via eksisterende
SLUPLUNDEN a avkjering/turveg og i atkomst
BsT 2 fra Leirfossvegen og i bylivsgata
E nord for Sluplunden vest og gst.
Tegnforklaring (se ogsa paskrift)
I (Offentlig hovedvegnett

E-verket (mulig barnehage)
e Atkomst for brann- og redning tilknyttet nye

Rekkehus i Sluplunden vest og
Atkomst for brann- og Sluplunden gst
redningsmannskap er ivaretatt i Atkomst for brann- og
eksisterende situasjon. redningsmannskap fra
kvartal
= == == == FOrutsatt kjorbar atkomstiframtidig kvartals-
struktur

Leirfossvegen via eksisterende
avkjersel og videre i turstien sar
for rekkehus. Trappe/heishus til

mobilitetsetasje.

Del 2 // Overordnet plankonsept

DEL 2 - side 14

| tillegg er det sikret kjgrbar
atkomst sann at alle hjarner
kan nas ogsa i Sluplunden nord.
Nye bygg er planlagt med min.
2 remningsveger og det er ikke
behov for & sette av areal til
oppstillingsplass for stigebil.
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OVERORDNET PLANKONSEPT LOKALKLIMA - VINDANALYSE KOMFORT OG RETNING

i

i
i

Vindretning fra servest og ser L ] Opplevd komfort

Analyser i Forma Autodesk Analyser i Forma Autodesk T senf oo Tod  eombe
e \indanalysen viser situasjon gitt framherskende vindretning e Analysen avopplevd komfort viser hvordan indre gardsrom og sentrale
fra servest og ser. Den viser at bebyggelsen skjermer godt for torg og plasser har gode og skjermede oppholdsareal.

disse vindretningene og gir lune uterom og byrom (torg). e Analysen omfatter kun terreng og bebyggelse, og omrader rundt park o_

PA1 (E-verket), Smidalen, samt grennstruktur o_BG1 og torg og gatetun
antas 8 ha ytterligere skjerming i form av treer og vegetasjon.

Del 2 // Overordnet plankonsept DEL2-side 15 Sweco Architects



Vedlegg 4A, del & //

Detaljregulering Sluppenvegen 3, 5, DEL 3 //

6,7,9 og Leirfossvegen 5 FORMINGSVEILEDER

23.01.2026

Formingsveilederen beskriver sentrale grep i planen og ambisjoner for utforming
ved hjelp av overordnede prinsipp. Hensikten med formingsveilederen er & sik-
re at ambisjoner om hay arkitektonisk kvalitet i reguleringsplanen viderefares i
senere faser. Formingsveileder ma sees i sammenheng med juridisk plankart og
reguleringsbestemmelser.

For enkelte tema er utformingsprinsipp gjort ]urldlsk bindende gjennom henvis-

ning i reguleringsbestemmelse. Utover dette ma formingsveilederen tolkes som
retningsgivende for utforming av bebyggelse og byrom.

Sweco Architects




Detaljregulering Sluppenvegen 3, 5, 6, 7, 9 og Leirfossvegen 5

DELS //

FORMINGSVEILEDER
INNHOLD

Overordnet bebyggelses- 0g byromssStruktur .........c.oovceueueiicieiiiriceieniceeecereeeeeeesenenes 1
Prinsippdiagram for byrom 0g Ve@@SONET .........ccvuviueurinecueirinicieiniecieseeeseeseeeesess e sesseseaens 2
Volum og fasadeinndeling...........cccocviiiciiiiiiicinciniiiccc s 3
SOKKEISTEUASTOMET ...ttt ettt 4
Aktive fasader/publikumsrettede forsteetasjer - VegESONET ........ccccuveuiiiuiiniciccricinisieicieenns 5
Bolig forsteetasjer - VEZZSOMET ........vcucumiucueiriicieiieieieieieiesesseesesess e ss s sessssesens 6
Bolig uterom: "Bak@ardsliv’..........cccvieurieinieiniciicicienceee e 7
BalKON@ET ...ttt 8
SVALGANIGET ...ttt ettt 9
Bolig bylivsgate: "SIupIunden” ..........ccccieieiienieiceeeceic e saesseaes 10
Bolig atkomstgate: "SIuplUNden” .........c.coceccuririceinininccieccrecceeee et eeaene 11
Atkomstgater "Fredlyomradet” ........coceieinicnieinicicteeeeecee et 12
Offentlig park og tilgjengelig uterom E-verket: "Kraftparken” ..........c.cccocvvecennvcenniccennns 13
Offentlig park og tilgjengelig uterom E-verket: Mulig barnehage ...........ccccccvvveuvncinincrnncnnee. 14
Offentlig bla-gronnstruktur: “Fredlydraget™..........cccorcrncrncenncncncsceeeceeeceeeeeeeeseene 15
Offentlig bla-grennstruktur: “Fredlydraget” og grensesnitt Fredlybekken ............c.ccc.c........ 16
Allmenne byrom: "Fredlytorget”.........ocvrrcricinicineeineerseeesesessesessesessesessesessesessesessescsssaes 17
Offentlige og allmenne byrom: Sluppenvegen og "Fredlytorget”.........c.ccccevuveernrccrrnccuennne 18
Allmenne byrom: SIUPPENVEZEN T ........cuiiiiiiiiiciiiiicc s 20
Bolig uterom: Bakgardsliv "Fredly VeSt” ...t seenene 21
Bolig uterom: Bakgardsliv og bylivsgate ”Sluplunden’............cccouoeurieiniernicrnicinicnecrnicnnnaes 22
Bolig uterom: Bakgardsliv "Sluplunden”............cccoveericeinnincceceeceeeeeeeeee e 23
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PLANKONSEPT - OVERORDNET BEBYGGELSES- 0G BYROMSSTRUKTUR

Prinsipiell illustrasjgnsplan for Overordnet situasjonsplan I Atkomstgate/tilpasset boliggate

reguleringsplanomradet i
I gep Utarbeidet i samréd med Byplankontoret i tréd med Bylivsgate

. Andre bevegelseslinjer/veggsoner
bestemmelse i KDP Sluppen. 0ff. fortau/GS-veg/overganger off. veg

[ Sykkelveg

I Torg og plasser

[ Grenne uterom, gérds- og kvartalsrom
[ Offentlig blagrenn struktur

Del 3 // Formingsveileder DEL 3 - side 1 Sweco Architects



PRINSIPPDIAGRAM FOR BYROM OG VEGGSONER

Diagram 1: VEGGSONEBREDDE

Veggsonen utgjer overgangen mellom bygg og byrom,
og vil i bredde, utforming og innhold preges av bdde
funksjon i byggets 1. etasje og byrommet bygget ligger
inn mot. Eventuell gangsone inngdr ikke som del av
veggsonen, med mindre det er spesifikt nevnt.

Diagram 4: BALKONGER

Se s. 8 for utdypende prinsippbeskrivelse for tillatte
balkongdybder og frihayder.

Del 3 // Formingsveileder

Min. 1 m veggsone

Min. 2 m veggsone

Min. 3 m veggsone

Min. 4 m veggsone.

= 1. Balkong mot gaterom
2. Balkong mot offentlig grentdrag og Leirfossvegen

= 3. Balkong mot bakgérd og balkong rekkehus

DEL 3 -side 2

N
iy

Diagram 2: 1.ETASJER FUNKSJON/KARAKTER s Aktiv fasade (kan ogsé vaere publikumsrettet)
Se's. 5 0g 6 for utdypende prinsippbeskrivelse. memmm=Publikumsrettet fasade
. Leiligheter mot gate/torg
Plankartets fleksibilitet gjer at bygg kan fa en
Boligfasade mot felles gardsrom

annen utforming enn vist i diagrammene, og

derfor skal diagrammene tolkes skjematisk. ——— Rekkehus mot off. grantdrag

—

Diagram 3: SOKKELSITUASJONER = Potensielle sokkelsituasjoner
pga. terreng

PG grunn av terrengvariasjon vil det i mate mellom bygg og
tilstatende byrom i enkelte situasjoner bli sokler. Se s. 4 for

utdypende prinsippbeskrivelse.

Sweco Architects



VOLUM OG FASADEINNDELING

Ean
=
-

Intensjon

Motvirke monotoni og skape et variert uttrykk og rytme mot de ulike
byrommene. Sluppen skal oppleves som et variert, men helhetlig utformet
omrade med sine egne identitetsmarkerer. Utforming av volum og fasader
er avgjerende for & skape gode byrom, bymilje og mateplasser der folk skal
gnske & oppholde seg.

e/—’\_’(\
ra——
F’:M_ i we| 94

PRINSIPP FOR UTFORMING

Lange fasader/bygningsrekker langs gater og byrom skal brytes
opp visuelt, slik at det skapes et variert uttrykk og rytme. Det
skal veere et skifte/brudd minimum etter 40 m fasadelengde.
Dette kan vaere med hjelp av et eller flere grep som:

e  sprangigesismhayder

e variasjon i takform, grenne tak/takhager

e forskyvning i byggelinje/fasadeliv horisonalt/vertikalt

e inndeling av fasade horisontalt med ekstra kvalitet i syehayde
e vertikal feltinndeling av fasade

e  variasjon/kontrast i farge- og materialbruk og artikulering
av fasade ved bruk av relieff- og dybdevariasjon

e  variasjon i utforming av fasadeelement som vinduer/
derer/apninger/balkonger/karnapp o.l.

Det skal veere en arkitektonisk helhetstankegang i
utformingen og ved valg av arkitektoniske grep.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.1.1 Plassering av bebyggelse
§ 5.1.2 Byggehayder

Variasjon i volum og fasader. (Kilde: Semrén & Mansson/Liljewall.
Hovas Park, Goteborg, ©Diakrit)

Gatelep som snor seg med en sammenhengende byggelinje, og relativt like
gesimshayder. Endring i fasadens relieff og dybdevariasjon, vindusutforming,
bidrar imidlertid til variasjon. (Foto: Carlsbergbyen, Kebenhavn.)

Del 3 // Formingsveileder

DEL 3 -side 3

Ved & dele opp bygningsvolumene
visuelt kan man gi inntrykk av mindre
bygningsmasse, som oppleves mer
intim og menneskelig i skala.

Horisontal tredeling av fasadene

er et klassisk grep for & strukturere
fasaden: Base/sokkel gis ekstra
oppmerksomhet i utforming/
artikulering. Midtpartiet utgjer
hoveddelen av bygningskroppen, pa
toppen ligger takflaten/kronen.

Tredelingen kan suppleres med
vertikale feltinndelinger for & skape
rytme, og det bidrar til at lange fasader
ikke oppleves som monaotone.

Variasjon i volum og fasade langs gate.
Detaljering base. (Kilde: Jane street, Neptune Wharf.)
Chipperfield.)

Det estetiske uttrykket ma balansere
mellom orden og variasjon. Omgivelser
preget av for mye orden eller for mange
like elementer oppleves monotone

og kjedelige, mens omgivelser med

for stor variasjon og mange ulike
elementer kan oppleves rotete og
masete.

L _
Fasade av Hille Melbye Arkitekter (
~~— \

Dagens Sluppen har flere detaljerte
veggflater med kunstnerisk utforming,
som er viktige for & gi omréadet den
karakteren det har idag. Dette innslaget
kan viderefares i nye byrom ved & gi
utvalgte vegger rom for kunstnerisk
utsmykning i stort format.

-----
i

Variasjon i volum og fasade langs gate. (Kilde: Vertikal og horisontal feltinndeling. Inntrukket etasje.

“Six degrés” Eco-Campus i Gentilly. (Kilde: ©Schnepp
Renou ©Nicolas Trouillar).
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SOKKELSITUASJONER

== Potensielle sokkelsituasjoner

Intensjon

For & sikre at sokkelsituasjoner ikke ender opp som "dede” fasader og av-
visende vegger, er det foreslatt et sett av ulike tiltak som er med pé 4 sikre
opplevelseskvaliteten langs sokkel.

PRINSIPP FOR UTFORMING

| situasjoner som gir sokler i bebyggelsen pga. skranende terreng, skal det
gjeres tiltak som bidrar til & sikre kvalitet i fasade og opplevelseskvaliteter
langs sokkel. Behov og type tiltak méa vurderes i forhold til type areal (funksjon,
synlighet) som sokkelsituasjonen grenser inn mot. Utforming er seerlig

viktig i sentrumskjernen (#3 KDP Sluppen) og mot offentlig grennstruktur.

Aktuelle tiltak i fasade/bygning:

o Artikulering av fasade, f.eks. ved bruk av relieff- og dybdevariasjon, apninger/
vindu, trapper, innslag av kunst, belysning, vertikal beplantning o.l.

e Materialbruk med robust og varig kvalitet i fasade og dekker

e  Vurder muligheten for en ekstra hay 1. etasje, eller opphayd
1. etasje i tilfeller der det er boliger i 1. etasje

Tiltak i veggsone:

e Terrengbearbeiding som minimerer opplevde sokler

e Beplantning

e Mgbleringselement som skaper nivé/terrassering som bade skjuler sokler
og har en funksjon for opphold, lek, estetisk eller opplevelseskvalitet.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.1. Bebyggelse og anlegg

Del 3 // Formingsveileder

bruk. Meblering og terrassering i veggsone. (Foto: Carslbergbyen, Kebenhavn 2024)

En potensiell sokkelsituasjon som er lost med en
kombinasjon av trapp, plantekasser og inngangsparti.
(Kilde: Little C, Juurlink en Geluk, Rotterdam.)

Beplantning/ relieff/ materiale/ opphold/ mablering. (Foto: Carslbergbyen,
Kebenhavn 2024/25)

DEL 3 - side 4

Prinsipp: Sokkelsituasjon mot byrom

Sokkelfasaden/veggsone far en
arkitektonisk bearbeidet karakter
som ivaretar funksjonalitet og gir et
helhetlig uttrykk mot gate/byrom.

Hille Melbye Arkitekter, Sweco Architects

| Hevet inngangsparti og kombinasjon av

plantebed og benk. Berzarina Street. (Photo ©
ADM Architects / Anatoliy Shostak.)

Robust materialbruk. Mablering og beplantning i Bruk av mabler, oppbygde bed med benker etc. (Kilde:‘V\&/Ww.rooﬂitesoil.com. Brooklyn,
veggsone. (Foto: Carslbergbyen, Kebenhavn 2024)  (Foto: Oriol Gomez, KNEM office, Barcelona.) New York.)
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AKTIVE FASADER/PUBLIKUMSRETTEDE FORSTEETASJER - VEGGSONER

= Publikumsrettet 1. etasje mot byrom
Aktiv/ publikumsrettet 1. etasje mot byrom

Intensjon

Stimulere til aktiv bruk av gater og byrom. Bke opplevelseskvaliteten i
gyehayde. Gi byrom ulik funksjon og karakter. Handtere overgang mellom
offentlig, felles og private areal.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Fasader for ny bebyggelse definert som aktive/publikumsrettede i diagram over
skal ha en utforming i 1. etasje med god kontakt i syehoyde med tilgrenset
byrom, herunder et pent/transparent preg med minst 60% vindusflater/
apninger/portrom/inngangsparti e.l. Andre virkemidler kan ogsa veere relieff- og
dybdevariasjon i fasade, belysning o.l. Vinduer tillates ikke dekket med folie e.l.

Definerte fasader skal ha en brutto gjennomsnittshayde pa
minimum 4 meter. | seertilfeller tillates lavere heyde der tilkobling
til eksisterende bebyggelse gir faringer for etasjehayde.

Veggsonen skal gis en minimumsbredde tilsvarende diagram 1
péas. 2. Veggsonen skal markere inngangsparti, ha maeblering/
beplantning/dekke som bidrar til & forsterke den aktive fasaden.

Gulv i 1. etasje langs gater skal som hovedregel ligge pa samme niva
som tilstatende gateplan. | seertilfeller skal som minimum hovedinngang
ligge pa heydeniva med tilstatende gangareal pa terreng. Eventuelle
hoydeforskjeller med etasjegulv skal da lgses innvendig i bygning.

Hovedatkomst for publikumsrettet virksomhet skal plasseres ut mot gate eller
annet allment tilgjengelig byrom og gis en markert og inviterende utforming.

Innendars fellesareal for bolig skal ligge med tilgang fra
bakkeplan, ha direkte kontakt med gaterom/byrom eller ha
direkte kontakt med felles uterom/gérdsrom/torg.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.1. Bebyggelse og anlegg

Del 3 // Formingsveileder

f_TO 0o_F0 o AVG

ee—

f.SK  f_KV

' Lad 'l  fFO

Prinsippsnitt: Publikumsrettet/aktiv 1. etasje mot byrom

Veggsonebredde i trdd med diagram 1 pa's. 2, men minimum 1 m

Slik det er definert i Trondheim kommunes arkitekturstrategi
(2025) er en fasade aktiv/utadrettet nar overgangen mellom
bygg og byrom byr pa positive og varierte sanseinntrykk, eller
inviterer til interaksjon med de forbipasserende. Aktive fasader
er ofte forstatt som vinduer i ayehayde som synliggjer aktiviteten
innenfor, men dette er bare et av mange virkemidler. Fasader
som brytes opp med darer, portrom, trapper og tiltalende
inngangspartier bidrar ogsa positivt. Relieff og dybdevariasjon i
fasaden har ogsé effekt. Aktive fasader handler samtidig mye om
hva som skjer utenfor bygget. Attraktive forplasser, sitteplasser,
beplantning og dekkematerialer har stor betydning.

En publikumsrettet fasade er implisitt aktiv, men har i tillegg et
1. etasjeinnhold som inviterer til besgk fra publikum, f.eks. en
forretning, bevertning eller annen tjenesteyting.

= -

Belysning, detaljering og skilting gjer byrommet spennende og er med pa & skape trygghet

og stemning. (Kilde: Wessel kvartalet, Asker. Vigsnaes+Kosberg++ Arkitekter © Nils Petter  pel. (Foto: Munch Brygge, Oslo.)

Dale)

Utadrettet 1. etasje bolig, i Kebenhavn. (Foto: Kebenhavn)

fhas A ¢

)
§
= f_FO f_AVG
§
f KV L ______I?
f 6T

Prinsippsnitt: Aktiv fasade og mobilitetsanlegg

Prinsippsnitt: Fellesfunksjoner bolig 1. etasje mot byrom

| omrader med parkerings- og mobilitetsanlegg
for bil, skal disse "pakkes inn” av areal som kan
utformes med en aktiv fasade i 1. etasje, som
markert pa& diagram pa denne siden.

En nisje i fasaden skaper et sitteme- Markert utforming av inngangsparti. (Kilde: 19 Inviterende inngangsparti og transparente fasader. Aktivi-
Cornwall Street London. Associated architects.) sert og meblert veggsone. (Kilde: The Caxton, St. James’s
Park, Westminster, London. Arkitekt: Fletcher Priest)

Eksisterende dpning/gangforbindelse giennom bebyggelsen..  Utadrettet 1. etasje bolig,. Dybdevariasjon og relieff i fasade.

ALO Sluppen. HUS Arkitekter for R. Kjeldsberg. (Foto: Sluppen,  (Kilde: Royal Albert Wharf)

Trondheim)

DEL3-side 5

Veggsonebredde i trdd med diagram
1 péas. 2, men minimum 1 m

Aktive fasader forbindes gjerne med utadrettet
naeringsliv som kafeer og butikker, men en boligfasade
kan ogsa ha aktive fasader, for eksempel ved & legge
innendars fellesareal (forsamlingsrom, treningsrom,
sykkelparkering/-verksted, o.l.), inngangsparti o.l.
henvendt mot gate.

Eksisterende kantsone med arkade/pergéta, mzblering og )
beplantning mot forretning og tjenesteyting i Sluppenvegen 25.
(Foto: Sluppen, Trondheim)

Markiserioig bgptantning girﬂgodt mikrok-lima og byrommet Eksisterende kantsone med meblering, beplantning
som_grenserm veggsonen_a_p_nerfor utvidelse av bruk og markert inngangsparti. ALO Sluppen. HUS Arkitek-
og gir en hey grad av fleksibilitet. (Foto: Carlsbergbyen, ter for R. Kjeldsberg. (Foto: Sluppen, Trondheim)

Kgbenhavn).
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BOLIG FORSTEETASJER - VEGGSONER MOT GARDSROM-GRONNSTRUKTUR-GATE

B.'C
D. .
D.
B.
w
B
S

Leiligheter mot gate/torg

Boligfasade mot felles gardsrom
=== Rekkehus mot offentlig grentdrag

Leiligheter mot offentlig grentdrag

Intensjon

@ke opplevelseskvaliteten i syehayde. Gi gate- og uterom ulik funksjon og
karakter. Gi gkt lesbarhet og handtere overgang mellom offentlig, felles og
private areal.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Veggsonen skal gis en minimumsbredde tilsvarende diagram 1, pas. 2.

Utforming og bruk av veggsone sees i sammenheng med fasade,
innhold i 1. etasje boligbygg, og tilgrenset uterom.

Det skal veere tydelig, definerte overganger mellom
private, fellesprivate, og offentlige areal.

Hovedinnganger til bolig plasseres mot gate eller felles
gardsrom, og gis en markert utforming.

Gulvi 1. etasje langs gater bar ligge pa samme niva som tilstatende
gateplan, men som minimum skal hovedinngang ligge p& heydeniva
med tilstatende gangareal pa terreng. Oppheyd 1. etasje for boligenheter
kan i kombinasjon med et godt utformet veggsone bidra til skjerming
mot innsyn og tydeligere skille mellom private leiligheter og byrom.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.1.9 Felt BKB3

§5.1.17 Felt B1

§5.1.18 Felt B2

Del 3 // Formingsveileder

A1. Rekkehus mot off. grentdrag og gardsrom

o TV o_VS Bl B1

\\ 2|

‘H“““'*-u_.a—-—h_

A2. Rekkehus mot off. grentdrag og gardsrom
Eks. privat

atkomst til

enebolig ~ Bl : Bl

S
A ¥

— - SR R

Prinsippsnitt: Rekkehus mot grennstruktur og indre gardsrom

Inngangsparti og forhage med dybde
min. 3 m mot felles gardsrom.

Min. 4 m dype bakhager mot sar og til
dels offentlig grannstruktur.

Det skal veere et tydelig skille mellom privat hage og
offentlig turveg/grantdrag, f.eks. ved beplantning, gjerde,
eller haydeforskijell for & unnga privatisering av offentlig
areal. Sideareal mellom turveg/ atkomstveg og privat areal
langs sersiden av rekkehusene, skal utformes som en
buffersone med omtanke for brukere av forbindelsen.

aning mot gangso';]e gir tydelig skille
mellom private soner og allment tilgjengelig areal. (Kilde: home.dk
Kebenhavn, Carlsbergbyen.)

Markert utforming av inngangsparti. (De
Molenwiek Dalton, Haarlem Nederland.
Korthtielens arkitekter)

Beplantning skaper en buffersone mellom 1. etasje bolig og turveg ~ En dypere veggsone gir god plas:
og grennstruktur (Foto: Kebenhavn, Carlsbergbyen)

DEL3-side 6

ngangsparti med

B. Boligfasade mot gardsrom

BKB3 BKB3

Prinsippsnitt: 1. etasje bolig mot indre gardsrom
Min. 3 m veggsone mot felles gardsrom.

Innhold i 1. etasje er leiligheter, men kan ogsa
veere fellesareal bolig, og inngangsparti. Utforming
og bruk av veggsone sees i sammenheng med
fasade og innhold i 1. etasje bolighygg:

e  Markertinngangssone med
meblerings- og beplantningssoner

e  Privat hage/markterrasse

e  Utvidelse av fellesareal i 1. etasje med
meblerings- og beplantningssoner

Det skal veere tydelig, definerte overganger
mellom private og fellesprivate soner i gardsrom,
f.eks. ved hjelp av gangveger, beplantning o.l.

D. Boligfasade mot gate

B2 f_FO f_KV

Ad i &

Prinsippsnitt: Boligetasje mot byrom/felles areal

Veggsonebredde i trdd med diagram 1 pé s.
2.. Veggsonen skal utformes pa en mate som
skjermer privat boligareal, f.eks. ved bruk av
vegetasjon e.l. som skaper en buffer mellom
gangsoner/felles opphold og fasade.

hyggelige inngangsparti. (Foto: Kebenhavn)

C. Boligfasade mot off. grentdrag

thmi . wi é;r

BKB3 BKB3 0_BG

1! 5, %N Lﬁ‘ s B

e

Prinsippsnitt: 1. etasje bolig mot offentlig grentdrag

Min. 4 m avstand til off. grennstruktur sikret med
byggegrense, hvor av 1 m er avsatt som veggsone.

Innhold i 1. etasje kan variere fra privat leilighet,
fellesareal bolig, inngangsparti, portrom/
gjennomgang til gardsrom o.l. Utforming og
bruk av veggsone sees i sammenheng med
fasade og innhold i 1. etasje boligbygg:

Gangsone
Utvidelse av fellesareal i 1. etasje

Mebleringsoner; sykkelparkering,
opphold-/sitteplasser

Overgang/skjerming mot fasade
privat leilighet min 1 m

Det skal veere tydelig, definerte overganger
mellom private, fellesprivate og offentlige soner.

D. Boligfasade mot gate (opphayd)

Prinsippsnitt: Oppheyd boligetasje mot byrom/felles areal

Opphayd 1. etasje for boliger kan i kombinasjon med
veggsone bidra til skjerming mot innsyn og tydeligere
skille mellom private leiligheter og byrom.

Mablert veggsone inn mot frodig, felles gardsrom. 1.
beplantning, meblering og sykkelparkering.(Foto: Kebenhavn)  overvannshéndtering, biologisk mangfold, estetikk g etasje er framhevet med ekstra detaljering i fasade
(Foto: Kebenhavn)

— -
Beplantning skaper en buffersone mellom oppheyet 1.
etasje bolig og fortau og gaterom. (Foto: Kebenhavn,
Carlsbergbyen)

Sweco Architects



BOLIG UTEROM: “BAKGARDSLIV”

y T / \\ \\7
B // : . \ S "BAKGARDSLIV”
S A | ¥ GARDSROM "FREDLY VEST” ;?LgngVEGEN
P :j’ AN \“ ¥ A ’{;; g FREDLYGARDEN : BOLIGER 2. @

[2% —-_‘,/’I > & u\ }j'ﬁ’ Ay = 4 ;h ! i ‘ z & 4‘ = =

e — - 7 NG ! 5 e S PUBLIKUMS- € 2 .
A\ LA BTSN - | . "BYLIV® BOLIGER — B - RETTET - L8 v
Uterom i bakgardene: private hager, inngangsparti og felles lek og opphold "|_||_L$ SLUPPENVEG” ﬁ_— PR —_ ﬂr_ , _ kil : ! 1 .

. 5 ' DAGLIGVAREFORRETNING g : s 8
Intensjon 4 = t MOBILITETSANLEGG/ 8 ;3 g i 2 3
Sikre gode bokvaliteter og bakgardsliv med egen identitet som bygger pa — s i R ¢ ¢ i
Sluppens historie. Sikre hay kvalitet i materialbruk, innhold, funksjon og B % 8 g
uttrykk. Sikre robusthet og beerekraftige lesninger for framtida. : i §
For bade "Fredly vest” og "Sluplunden vest-gst” benyttes eksisterende § 4.8 Uteoppholdsareal bolig _
terrengforskjeller i utforming av kvartal og gardsrom. Terrengforskjellen utgjer § 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
ca. en etasje, og dette brukes til & plassere mobilitetsanlegg slik at man: §5.1.9 Felt BKB3
§ 5.1.11 Felt BAA2
1. far bilatkomst direkte inn fra gate (unngéar p-ramper) §5.1.17 Felt B1
2 "drar” t omli de b trukt §5.1.18 Felt B2
2."drar” terreng i omliggende byrom og grannstruktur § 5.1.26 Krav til mobilitetsanlegg
inn i det som utgjer boligenes gardsrom.
For & sikre hyggelige gater og byrom pé niva med mobilitetsanlegg stilles det
krav til aktiv fasade, som bygger inn parkerings- og mobilitetsareal (se. s. 5).
E-VERKET
GARDSROM "SLUPLUNDEN
SMIDALEN VEST” MOT SMIDALEN
. . GARDSROM "SLUPLUNDEN NORD”
24 TURVEG ; ~ BOLIGER
o 0 GATETUN/ BYLIVSGATE |
MOBILITET —r
T | s - it t w%;@__n(___mﬁ,,ghé_& g f»aia«f:#ag‘mﬁ_ .

KJELLER
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BALKONGER

—— Balkong mot gaterom
Balkong mot offentlig grentdrag og Leirfossvegen
=——Balkong mot bakgdrd og balkong rekkehus

Intensjon
Sikre gode arkitektoniske kvaliteter, bokvalitet og oppholdskvalitet i uterom.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Fasadeelementer som balkonger, karnapper o.l. utgjer en stor del av

det visuelle uttrykket pa en fasade, og ma utformes som del av en
arkitektonisk helhet og en integrert del av bygningskroppen. Slike elementer
kan bidra til 4 aktivere fasaden og gi relieff- og dybdevariasjon.

Det legges opp til 3 prinsipp for balkongutforming jmf. temakart og
prinsippsnitt. Balkonger skal ikke ha starre utkraging eller mindre friheyde over
bakken enn hva som framgar av illustrerte prinsipp for definerte fasadestrekk.

Bredden pa den enkelte balkong skal ta hensyn til fasadens oppbygging.
Sammenhengende balkonger kan vurderes dersom det gir bedre visuelle
kvaliteter og starre brukbarhet enn en lasning med punktvis plassering.

Innglassing av balkong er kun tillatt der det er nedvendig pa grunn
av behov for dempet fasade iht. egen steybestemmelse.

Fasadeelement som karnapp og lignende tillates
utkraget inntil 1,0 meter utover veggliv.

Fasdeelement som balkonger, karnapp o.l. skal ligge innenfor byggets
veggsone, og ikke ha utkraging over gateformal, torg og offentlig grennstruktur.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.1.1 Plassering av bebyggelse

Del 3 // Formingsveileder

Prinsippsnitt 1:

e Mot gate/ plass-torg/
hensynssone E-verket:

e  For etasjeplan som gir min. 4,5 m
frihgyde over bakken, tillates balkong
som krager ut inntil 1 m utover veggliv.

e  For etasjeplan som gir mellom 2,5
m og 4,5 m frihayde, tillates fransk
balkong som krager ut opp til 50 cm.

Balkonger mot uterom. (Kilde: Deutscher
Architekurpreis 2021: Projekt ,,Zusammen Wohnen*
in Hannover, SMAQ Architektur und Stadt (Berlin)

L e
Fransk balkong. Arkitekter: TDO. London.
Foto: Ben Blossom, Echlin.

Tk
Hh ==
e

Balkonger i gaterom. Carlsbergbyen, Kabenhavn.
(Foto: Kebenhavn 2024)

Fargerike balkonger med varierende dybde.
Westerpark West, Amsterdam. (Kilde: MVRDV
Architects)
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Prinsippsnitt 2: Prinsippsnitt 3:
e Mot grennstruktur (o_BG1) og e Mot indre gardsrom:

Arkitekter)

l

(Foto: KOBE)

For etasjeplan som gir min. 4,5 m
frihgyde over bakken tillates, balkong
som krager ut inntil 2 m utover veggliv.

For etasjeplan som gir mellom 2,5
m og 4,5 m frihgyde, tillates fransk
balkong som krager ut opp til 50 cm.

Balkonger i gaterom. Carlsbergbyen,
Kebenhavn. (Kilde: Vilhelm Lauritzen

mot veg (Leirfossvegen):

e  For balkonger henvendt inn
mot gardsrom kan disse
krage inntil 2,0 m utover
veggliv. | situasjoner med kort
avstand (under 8 m) mellom
bygninger skal balkongens
dybde tilpasses, og veere
inntil 1,5 m utover veggliv.

Min. 2,5 m friheyde over bakken.

Uype, og delvis inntrukne balkonger moi garésrom."

(Kilde: Wohniiberbauung Ametsbergstrasse, Gossau,
Zita Cotti Architekten)

- f "
Karnapp i gaterom. Carlsbergbyen, Kebenhavn.
(Kilde: Vilhelm Lauritzen Arkitekter)

Visualisering Skullerudbyen, Oslo.
Balkonger i gaterom. Rodeo Arkitekter.

!

il

Balkonger mot uterom. Krydderhagen, Oslo. Dyrvik

Balkonger over privat forhage. Brentford Lock West " . X N
Arkitekter (Kilde: Grindaker landskapsarkitekter)

Housing, Mae Architects (Kilde: Archdaily.com)

I : R SR
inntrukne. Saksvik, Malvik, Sweco Architects.
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SVALGANGER

Mulig plassering av svalgang

Intensjon

| tilfeller der hensynet til orientering og miljeforhold som stay, dagslys/sol,
gjer det hensiktsmessig med svalgangslesning, skal disse utformes pa en
mate som sikrer gode arkitektoniske kvaliteter i fasade og bokvalitet.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Det er ikke tillatt med svalgang péa fasader henvendt mot offentlig
gate eller andre offentlige byrom og grannstruktur.

| tilfeller der orientering og miljeforhold som stay, dagslys/
sol gjer svalgangslasninger hensiktsmessig for a f.eks.
oppna gjiennomgaende/gjennomlyste leiligheter, tillates
dette etablert for fasader markert i diagram over.

Fasadeelementer som svalganger utgjer en stor del av det visuelle
uttrykket pa en fasade. Eventuelle svalgangslgsninger skal derfor
utformes som del av en arkitektonisk helhet av hay kvalitet,

og som en integrert del av bygningskroppen og fasade.

Det vises til prinsipp og utforming i eksempelbilder til hayre.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.1.1 Plassering av bebyggelse

Del 3 // Formingsveileder

74 |
Prinsippsnitt: : : ; Prinsippsnitt:
Svalgang mot felles gardsrom l | 5 Al Svalgang mot gaterom Svalgangene skal utformes med hay arkitektonisk
== -——————————————— ; . : : 2
! | : kvalitet og integreres i et helhetlig formsprak.
i e  De liggerinnenfor fasadens bygningsliv,
- ———— aaan og boligenhetene skal rammes inn med
3 ’ ; 1 % vertikale, solide sgyler og vegger.
L : : .
. e Ambisjon om at svalganger oppleves
: som inntrukne balkonger som er en
;o ozmo | |2m ; 2zm naturlig del av fasadeuttrykket.
m L ﬂ:D
— ; e  Komposisjon og konstruksjon skal samtidig
' : M legge til rette for beplantning, og det indre
sjiktet av fasaden skal kles med materialer

av hay kvalitet, varighet og fargebruk som
bidrar til & skape et trivelig oppholdsmilje.

= " - ==
- LA
Saint-Mandé Dwellings, Paris, Paris XIl Apartements
(Kilde: MARS Architectes.) _
= .

[ EHWIII‘
T

|

y

|

(Kilde: https://www.haworthtompkins.com/news/silchester-in-  (Kilde: https://www.ksw-architekten.com/ Svalgang i kombinasjon med balkong mot felles gardsrom. Saksvik, Malvik. Sweco Architects. (Foto: Stian
deck-access-housing-design-guide) projekte/p35_wohnen-amklagesmarkt/#pc5) Magnus Hatling)

Massy Vilmorin i Massy, Frankrike. Avenier Cornejo architectes
(Kilde: https://www.avenier-cornejo.com/projet/massy-
vilmorin/)
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BOLIG BYLIVSGATE: "SLUPLUNDEN"

B1. Bylivsgate
e Minimum 14 m gatetun/bylivsgate

........................... = BOLIG . .

' _ 9 e Minimum 1 m veggsone mot innendars
— % fellesareal bolig/inngangsparti o.l.
L B BOLIG e Minimum 2 m veggsone mot 1. etasje leilighet
s BolG i = Gatetun inngar i et sterre nettverk av forbindelser og bevegelseslinjer,
La % og er felles for B1, B2 og BKB7. De skal tilrettelegges som levende

byrom og meteplasser for alle alders- og brukergrupper. Gatetun
skal romme varierte funksjoner og oppholdssoner med mablering
. og beplantning. Innhold og utforming skal ses i sammenheng
4 : * med bruk og arkitektonisk utforming i tilliggende areal og

j ; . % : bebyggelse, og skal ha hay kvalitet i valg av materialer.

‘ . f.GT

MOBILITET

NI

Innhold i 1. etasje varierer fra privat leilighet, fellesareal
bolig, inngangsparti, portrom/gjennomgang til gardsrom
o.l. Utforming og bruk av veggsone sees i sammenheng
med fasade og innhold i 1. etasje bolighygg:

INOS 13EISHIT
ANOS 1381SHITS

INOSDDIA W Z NI

e (Gangsone

1
-~
ILYVASONYINNI SNOS .N’\IE
RN

WINVSIISANTS WEE NI |

I_ INOSOOIA W | mﬁl

e Inngangsparti

[ Atkomstgate/tilpasset boliggate . . .
Bylivsgate e Utvidelse av fellesareal i 1. etasje

Andre bevegelseslinjer/veggsoner BN, T4 SR EROM e Mableringsoner; sykkelparkering, opphold-/sitteplasser

Intensjon e Renovasjonslgsning (nedkast for sappelsug)
Sikre gode og funksjonelle gater som ivaretar mobilitetshensyn, sé vel som e Nyttekjering/ ferdselsareal pa min. 3,5 m.
hensyn til arkitektonisk utforming. e Sikret gatetreer i bestemmelsene

e  Buffer, overgang/skjerming mot fasade privat leilighet

P R | N S I P P FO R UTFO R M I N G e Ingen utkraging av balkong e.l. over fortau
[ [ Det skal veere tydelig, definerte overganger mellom
. . . . . rivate, fellesprivate og offentlige soner.
Gatetun eller bylivsgatene inngar i et starre nettverk av forbindelser og h E P P J J
bevegelseslinjer for myke trafikanter. Det skal veere allment tilgjengelige §
ferdselssoner pa min. 3,5 m. Det skal tilrettelegges for ulike aldersgrupper, med e %
varierte funksjoner og oppholdssoner med mablering og beplantning. Innhold og | P B2. Tilpasset bylivsgate
utforming skal ses i sammenheng med bruk/funksjon og arkitektonisk utforming = = L61 |
i tilliggende areal/bebyggelse, og skal ha hay kvalitet i valg av materialer. ‘ |
* e h MULIG FREMTIDIG KVARTAL e Minimum 14 m gatetun/bylivsgate (hvorav 8 m innenfor plangrense)
: - - | S ” |
= i . 4o ’ n e Minimum 1 m veggsone mot innendars
RELEVANTE PLAN BESTEM M ELSER 2_' g % fellesareal bohg/lnngangsparh o.l.
‘; o 3 Ved utbygging av B2 og tilgrensende naboeiendom, inngéar gaterommet
. . . . < b 3 som en del av en starre gatestruktur i trdd med veiledende overordnet
§g-%3SAfk‘fte‘§0”IISk I?vahtet ?gkutfolzmlpg _— 8 2 a situasjonsplan, og nyttekjering i forbindelse med renovasjon og
§ 5.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 4 - g nedvendig tilbringertjeneste som taxi, flyttebil, er tillatt. Innhold
& g £ i 1. etasje varierer fra fellesareal bolig, inngangsparti, portrom/
. . E gjennomgang til gardsrom o.l. Utforming og bruk av veggsone sees
E i sammenheng med fasade og innhold i 1. etasje bolighygg:
] bl
GATETUNEm |  GATETUN7m e Gangsone
MIN 14 m GATEROM e Inngangsparti
e Utvidelse av fellesareal i 1. etasje
e Mableringsoner; sykkelparkering, opphold-/sitteplasser
e Nyttekjoring
e  Sikret gatetreer i bestemmelsene
e  Buffer, overgang/skjerming mot fasade
e Ingen utkraging av balkong e.l. over fortau
Det skal veere tydelig, definerte overganger mellom
private, fellesprivate og offentlige soner.
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BOLIG ATKOMSTGATE: "SLUPLUNDEN"

[ Atkomstgate/tilpasset boliggate
Bylivsgate

Andre bevegelseslinjer/veggsoner

Intensjon

Sikre gode og funksjonelle gater som ivaretar mobilitetshensyn, sa vel som
hensyn til arkitektonisk utforming.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Atkomstgate eller boliggate skal gi atkomst inn i de enkelte delomréadene,
og tidlig avvikle trafikk til mobilitets- og parkeringsareal. Bakkeplanet
skal prioriteres til folk og byrom. Mableringssoner skal benyttes til
grentrabatt med overvannshandtering, belysning og gatemablering, og
eventuelt gateparkering for servicebiler, varelevering eller renovasjon
der bestemmelsene apner opp for det. Lav kjgrehastighet, syklister

kan bruke kjarearealet for rask fremkommelighet. Rause fortau (3 m +
min. 1 m veggsone). Arealbruk i 1.etg. langs gata er farende for bruk av
veggsone. Veggsonen er min. 1 m inn mot fasade og innganger, og starre
ved inntrekking av 1. etg fasade, innganger, etablering av forhager, osv.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Del 3 // Formingsveileder
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Min. 14 m GATEROM
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C3. Tilpasset atkomstgate/boliggate

e Minimum 14 m atkomstgate/boliggate
e Minimum 1 m veggsone mot innenders fellesareal bolig/innganger

Atkomstgaten inngar som en del av en starre gatestruktur i trad
med veiledende overordnet, situasjonsplan (23.01.26).

Min. 1 m veggsone er sikret i bebyggelsesformal, og sammen
med fortau og annen veggrunn grentareal, sikres en romslig
sone pa min. 7 m mellom fasade og kjgreareal.

Innhold i 1. etasje kan variere fra fellesareal bolig, inngangsparti,
portrom/gjennomgang til gardsrom, innkjgring til mobilitetsareal inne
iB1 o.l. Utforming og bruk av veggsone sees i sammenheng med bruk/
funksjon og arkitektonisk utforming i tilliggende bebyggelse/fasade og
innhold i 1. etasje (bolig) og skal ha hay kvalitet i valg av materialer:

e Veggsone; dpninger/ samspill mellom inne og ute

e  Gangsone

e  Separert kjgreareal

e Inngangsparti

e  Utvidelse av fellesareal i 1. etasje

e  Mableringsoner; sykkelparkering, opphold-/sitteplasser, renovasjon
e Langsgéende lomme for hente/bringe

e  Buffer, overgang/skjerming mot fasade

e Ingen utkraging av balkong e.l. over fortau

Det skal veere tydelig, definerte overganger mellom
private, fellesprivate og offentlige soner.

C4. Tilpasset atkomstgate/boliggate

e Minimum 14 m atkomstgate/boliggate
e  Minimum 1 m veggsone mot innenders boligetasjer

Atkomstgaten inngér som en del av en starre gatestruktur i trad

med veiledende overordnet, situasjonsplan (23.01.26). Min. 1 m
veggsone er sikret i bebyggelsesformal, og sammen med fortau sikres
en kantsone pa min. 4 m mellom fasade og kjereareal. En grann
buffersone pa 4 m sikres mot varmesentralens inngjerdede omrade.

Innhold i 1. etasje er boligleiligheter og opphayde boligetasjer.
Utforming og bruk av veggsone sees i sammenheng

med boligetasjene og arkitektonisk utforming i fasade

og skal ha hay kvalitet i valg av materialer:

e \Veggsone; buffersone mot 1. etasje boliger
e Gangsone

e  Separert kjgreareal

o  \Vegetasjonsskjerm mot inngjerdet omrade
e Ingen utkraging av balkong e.l. over fortau

Det skal veere tydelig, definerte overganger mellom
private, fellesprivate og offentlige soner.

Sweco Architects



ATKOMSTGATER "FREDLYOMRADET”

C1. Tilpasset atkomstgate/boliggate

e  Bredde pa atkomstgate/boliggate varierer fra 18 m til 30
m pé grunn av plassering av eksisterende bebyggelse
0g vegg- og kantsoner utenfor planomradet.

e Minimum 1 m veggsone mot fasade i 1. etasje (gateniva)
= | e Min. 1 mveggsone er sikret i bebyggelsesformal, og
BOLIGEORADE e sammen med fortau og fleksibel sone sikres en romslig

sone pa min. 7 m mellom fasade og kjgreareal.

ISNIHONY1d

i
=

By ' e A N, O R Innhold i 1. etasje varierer fra aktiv fasade mot forretninger/neering/
ﬁ ?UPLW-.._ AR inngangsparti bolig, til innkjering til mobilitetsareal inne i BAA2.
. A"m Utforming og bruk av veggsone sees i sammenheng med bruk/
el bt funksjon og arkitektonisk utforming i tilliggende bebyggelse/

s = 3 2 A = 5 fasade og innhold i 1. etasje (tjenesteyting/forretning/kontorbygg/
%5 = 5 E f A fellesareal bolig) og skal ha hay kvalitet i valg av materialer.
28 3 o 3 3 3 3 L
= = 3 = T nog Veggsone/buffersone, min 1 m:
£ 2 s 8 m S & . . )
Q g o ﬁ & =I-! e Mgblering, beplantning, utsmykning
w @ (=4
L . 8 e E % e Markerte inngangsparti
Ll % e Utvidelse av funksjon i 1. etasje, samspill ute og inne
_I;;I::::g:te/ﬁlpasset boliggate E‘SEEESKL%’;S;:—E:‘?;"C?E’L MIN 12 m GATEROM > Gangsone pé min.3m
Andre bevegelseslinjer/veggsoner 24 m ATKOMSTGATE )i e Ingen utkraging av balkong e.l. over fortau
Intensjon Separert kjgreareal pa 5-6 m
Sikre gode og funksjonelle gater som ivaretar mobilitetshensyn, sé vel som Fleksibel sone, min 3 m:

hensyn til arkitektonisk utforming. e Langsgéende parkering, varelevering, renovasjon

e  Beplantning og gatetreer, inkl. lokal overvannshandtering

PRINSIPP FOR UTFORMING + Sykebarkering

Atkomstgate eller boliggate skal gi atkomst inn i de enkelte delomradene, C2. Tilpasset atkomstgate/boliggate
og tidlig avvikle trafikk til mobilitets- og parkeringsareal. Bakkeplanet skal
prioriteres til folk og byrom. Mableringssonen skal benyttes til grantrabatt

med overvannshandtering, belysning og gatemablering. Gateparkering for
servicebiler, varelevering eller renovasjon der bestemmelsene apner opp for det.
Lav kjgrehastighet, syklister kan bruke kjerearealet for rask fremkommelighet.
Rause fortau (3 m + min. 1 m veggsone). Arealbruk i 1.etg. langs gata er farende
for bruk av veggsone... Veggsonen er min.1 m inn mot fasade og innganger, og
starre ved inntrukking av 1. etg fasade, innganger, etablering av forhager, osv.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Minimum 11,5 m bred atkomstgate til reguleringsplangrense.
Atkomstgaten inngar imidlertid som en del av en starre gatestruktur
i i trdd med veiledende overordnet, situasjonsplan (23.01.26),

og det forutsettes en utvidelse av gaterom nar nabotomt

utbygges i trdd med KDP Sluppen og situasjonsplan.

HOTELL, KONTOR, NAERING

PUBLIKUMSRETTET AKTIV FASADE

MULIG FREMTIDIG KVARTAL

Innhold i 1. etasje varierer fra aktiv fasade med inngang
til kontor/hotell/tjenesteyting/forretning til inngang til
et mindre mobilitetsareal i bebyggelseskjernen

f_FO LKV f_AVG

PLANGRENSE

Min. 1 m veggsone er sikret i bebyggelsesformal, og sammen med
fortau sikres en sone pa min. 4 m mellom fasade og kjgreareal. 2 m
grent er sikret mot naboeiendom for & kunne handtere overvann,
sngopplag og terrengtilpasninger o.l. Denne ber utvides til en
bredere grantrabatt ved framtidig utvidelse av gaterom.

e
i
3
-
o]
2
r
c

“1'0 0T0HddO

'ONIHIEEW LNGHD

Der mangvrering eller lasninger for logistikkavvikling som renovasjon,
varelevering, samt trygge gangsoner, o.l. krever mer areal, skal fasadelivet
i 1. etg. trekkes inn for & oppna tilstrekkelig veggsone. Utforming og bruk
av veggsone sees i sammenheng med fasade og innhold i 1. etasje.
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MULIG UTVIDELSE AV GATEROM

LINGYD NNNHOOIA W 2 "NIN

Veggsone/buffersone, min 1 m:
MIN 11,5 m ATKOMSTGATE
e Mgblering, beplantning, utsmykning

e Markerte inngangsparti

e  Utvidelse av funksjon i 1. etasje, samspill ute og inne
Gangsone pa min. 3 m

Separert kjgreareal, tilpasset bruk/krav til logistikk

e Beplantning og gatetreer, inkl. lokal overvannshandtering
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OFFENTLIG PARK OG TILGJENGELIG UTEROM E-VERKET: “KRAFTPARKEN"

Apent landskapsrom - utsyn

Intensjon

Sikre eksisterende kvaliteter og styrke stedsidentitet og funksjon som
landemerke. Sikre allment tilgjengelige omrader, hay kvalitet i materialbruk,
innhold, funksjon og uttrykk. Sikre robusthet og beerekraftige lesninger for
framtida.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Omréadet opparbeides som park eller med parkmessig opparbeidelse, der
eksisterende treer i starst mulig grad skal bevares. Behov for felling av treer
skal vurderes i samrad med ansatte i Trondheim kommune med relevant
grantfaglig kompetanse. Parken skal tilrettelegges for alle, med gode
rekreasjons- og oppholdskvaliteter og variert tilrettelegging for fri lek og
uorganisert aktivitet. Anlegget skal inneholde elementer som bidrar til en
tydelig stedsidentitet, og framsta som integrert del av miljeet rundt E-verket.
Tilfere innhold som bygger opp under eksisterende stedsidentitet, "den
historiske ryggraden”, og med bakgrunn i medvirkning fra barn og unge:

e Terrengvariasjoner og soneinndeling

e  Frukttreer og beerbusker, naturlek - klatretreer og apne gressareal

e  Hinderlaype, trampoline, akebakke, skileyper

e  Belysning som stemningsskaper, E-verket historiefortelling i elementer, lys og energi
e Plass til & samles og veere i le, hengekayer, ulike sittemabler

e Taggevegg, scene?

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 4.10. Blagrenn faktor

§ 4.11. Vekstlag/jordoverdekning

§ 4.12 0g §8.3 Belysning

§5.1.16 Felt UTEL

§5.3.2 Turveg o_TV2

§5.3.3 Park 0_PAl_1-2

§ 6.4 Bevaring kulturmilje (H570_1)

-;Ez""-'- T3

§ 8.1 Overordnet landskapsplan : 4 » . :
g S:Z-g’eé(a;];:;EL‘S;"I;SEF;%Eg;?bk;hsiﬁglangc’dk]enm”g Lek og undring Samlingsplasser, sittemuligheter, stemningsskapere Beerbusker og frukttreer  Sittemuligheter For avslapning og lek Aktivitet
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OFFENTLIG PARK OG TILGJENGELIG UTEROM E-VERKET: MULIG BARNEHAGE

—
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— Bestemmelsesomrade #7 Tilhorende leke- og uteoppholdsareal ved mulig barnehage

Intensjon

Sikre eksisterende kvaliteter og styrke stedsidentitet og funksjon som
landemerke. Sikre mulighet for etablering av barnehage med tilharende ute-
oppholdsareal i samspill med offentlig park, med hay kvalitet i materialbruk,
innhold, funksjon og uttrykk. Sikre robusthet og beerekraftige lesninger for
framtida.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Omradet opparbeides som park tilrettelagt for frilek og rekreasjon, der
eksisterende treer i starst mulig grad skal bevares. Ved etablering av barnehage,
skal tilherende uteoppholdsareal opparbeides i harmoni med parken og
eksisterende kvaliteter. Anlegget skal inneholde elementer som bidrar til en
tydelig stedsidentitet, og tilfare innhold som bygger opp under eksisterende
stedsidentitet, "den historiske ryggraden”, og med bakgrunn i medvirkning

og feringer fra gjeldende veileder for utforming av barnehagens utearealer:

o Klatretreer og gressareal

e Terrengvariasjoner og soneinndeling

o Lekemiljg i naturen, frukttreer og beerbusker, kjekkenhage

e Insektshotell, apen lokal overvannshandtering (merverdi -lek, pedagogikk, estetikk)

e  Samlingsplasser (eventyrstund), sittemabel for alle
brukergrupper, i le, i skygge og i sol

e  E-verket historiefortelling i elementer, lys og energi

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming

§ 4.10. Blagrenn faktor

§ 4.11. Vekstlag/jordoverdekning

§ 4.12 0g §8.3 Belysning

§5.1.16 Felt UTEL

§ 5.3.2 Turveg o_TV2

§5.3.3 Park 0_PAl 1-2

§ 6.4 Bevaring kulturmilje (H570_1)

§ 7.5 Bestemmelsesomrade #7 Uteoppholdsareal barnehage
§ 8.1 Overordnet landskapsplan

§ 8.4 Detaljert landskapsplan og teknisk plangodkjenning
§ 9.4.2, §9.5 Rekkefalgekrav opparbeiding

Del 3 // Formingsveileder

Offentlig park, uterom E-verket og mulig barnehage

E-verket og tilharende uteomrade ligger i en hensynssone
for bevaring av kulturmilje. Alle tiltak som berarer
bygningens eksterigr og utomhusomréade innenfor denne
hensynssonen, skal utfares i samrad med byantikvaren.Ved
etablering av barnehage i eksisterende bebyggelse E-verket,
tillates areal innenfor bestemmelsesomrade #7 etablert som
tilherende leke- og uteoppholdsareal i trad med Trondheim
kommunes normer. Areal og krav til uteoppholdsareal for en
8 avdelings barnehage (3 264 m2 med gode solforhold og
innenfor staykrav) er sikret i plankart og i bestemmelser.

Utearealet har en fantastisk beliggenhet og
eksisterende miljg med store treer og parkpreg gir
uterommet kvaliteter som ellers kun tid kan gi.

KONTORBYGG (BAK)

PLAN 2: DISPONIBEL

HOVEDINNGANGER (UU) —>

Neerheten til eksisterende park og grennstruktur, gir
sveert gunstige koblinger til bevegelseslinjer og stinett.
Innhold og funksjon i uteareal tilknyttet en barnehage,
vil tilrettelegge for mateplasser, sambruk. liv og
aktivitet i hverdagen savel som i helg og andre tider.

Ved en transformering av deler av eksisterende bygg til
E-verket barnehage, kan det bidra til & gjere et sentralt
bygg enda mer synlig gjennom bruk og sambruk av areal.
Det vil ogsa ligge pedagogiske muligheter i at konsept for
barnehagen kan benyttes som historieforteller. Barnehagen
kan styrke formidligen av byggets arkitektur og historie, og
vil pa denne méaten kunne styrke identiteten til Sluppen.

BARNAS
INNGANGER!

<
/ .
HOVEDINNGANG

KONTOR

N <l
<l P,

. HOVEDINNGANG
N BARNEHAGEJ

____PLAN2 W 50.5m S

<—BARNAS INNGANGER B

&— KJELLER: DISPONIBEL —

E-verket og en historie om
energi og lys. (Kilde: "Fragile
Future” av Lonneke Gordijn)
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Kiskkenhage, plantekasser. Mulighet for (¢
(Foto: Moholt studentbarnehage, Trondheim)

f (s W v =
Apen lokal overvannshandtering med merverdi. Lek, positivt for
biodiversitet, leering, robusthet mht klimaforandringer, vakkert. Ulike
mater & bruke regnvann p4, som en ressurs og som et grep i uttrykk/
utforming og funksjon. (Foto: Mikkel Eie. Gardhaven ved Straussvej
Kgbenhavn)

el 7

r leering og lek. Insektshotell

Kunst og uttrykk i samspill med
naturen og eksisterende kvaliteter.
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OFFENTLIG BLA-GR@NNSTRUKTUR:

“FREDLYDRAGET"

Fredlybekken

E-verket

Intensjon

Sikre en sammenhengende kobling mellom eksisterende grennstruktur i Smi-
dalen og framtidig grennstruktur langs Fredlybekken. Funksjon som gkologisk
korridor, samt rekreasjon og ferdselsare.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Viktig akse i omradet, som tilsluttes eksisterende og framtidig grannstruktur.
Sktlinje mot E-verket ivaretas. Omréadet skal opparbeides parkmessig for
opphold og egenorganisert aktivitet. Viktig samspill med tilgrensede kvartal

og torg med aktive fasader og veggsoner. Variert og flersjiktet beplantning og
starre treer. Tiltak tilknyttet deponi: oksidasjonsbed og tettesjikt. For & sikre

en tilstrekkelig rotvolum i henhold til Trondheim kommunes normtegninger,
skal terreng bygges opp i tilstrekkelig hayde over tettesjikt. Vegetasjonen skal
etableres med formal & sikre naturmangfoldet. Plantearter som er naturlige for
omradet skal fortrinnsvis velges. Gode overganger og forbindelser i grensesnitt
mot grannstruktur i “Fredlybekken, nedre del” (plan ID r20230007) skal ivaretas.

e 30 m bredt

e Turveg, snarveger/ forbindelser pa tvers, maks 3 stk.
1,2-2 m bredde. Permeabelt dekke.

e  Flersjiktet og variert beplantning, stedegen prioriteres. Min. 30 treer
e  Lokale overvannstiltak og tiltak i trdd med deponitiltak
e  Soneinndeling, gode overgangssoner

e  Mableringsoner; opphold-/sitteplasser

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming

§ 4.10. Blagrenn faktor

§ 4.11. Vekstlag/jordoverdekning

§ 4.12 0g §8.3 Belysning

§ 5.3.1.Bla/grennstruktur (o_BG1_1-3)

§ 5.3.2 Turveg (0_TV3-4)

§ 8.1 Overordnet landskapsplan

§ 8.4 Detaljert landskapsplan og teknisk godkjenning
§ 8.19 Fredlydalen avfallsdeponi

§9.4.1 Rekkefalgekrav opparbeidelse (o_BG1_1-3)

"Fredly gst”

Fredlybékken grentdrag
ik 08 ey =
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"Fredly nord”

E-verket
¥ 3. Smidalen

I
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Lysgarden
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Lille Sluppenvegen
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Stedsidentitet og natu ngfold: eksisterende treer, beplantning og
mablering ved Alo, Sluppen. (Foto: Sluppen, Trondheim, 2025)

TN s g 3

som legger til rette for biodiversitet og skaper rom for frilek. (Kilde: Ladywell
Fields, London, UK, BDP, © David Barbour)

"Den historieske ryggraden”- tilfere elementer som hinter om Sluppens
tidligere kulturlandskap, industri/krafthistorie og dagens innovasjonsmilje -
"skaperkraft”. (Kilde: Vanke Cloud City, Lab D+H, in Guangzhou, China. Rock
sheep art: https://www.galeriedrentscheaa.nl/stenen-schaap-2/)

Stedsidentitet og naturmangfold: eksisterende beplantning ved Alo, Sluppen.
(Foto: Sluppen, Trondheim, 2025)
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OFFENTLIG BLA-GR@NNSTRUKTUR: “FREDLYDRAGET” 0G GRENSESNITT FREDLYBEKKEN

Intensjon

Sikre en sammenhengende kobling mellom eksisterende grennstruktur i Smi-
dalen og framtidig grennstruktur langs Fredlybekken. Funksjon som gkologisk
korridor, samt rekreasjon og ferdselsare.

FREDLY @ST KVARTALET KONTOR/NARING

FREDLY NORD
| FREDLY VEST KVARTALET KONTORN/ERING

BOLIG

AT % SMIDALEN

\
|

| (]
FORMALSGRENSE

FORMALSCRENSE

(—— - e !
TRENING | 1 ETG PA FREDLY @ST -APNE FASADER

¥
8.

VEGGSONE! ATKOMST RUNDT KVARTALET 35MTURVEG 30 MBREDT OFFENTLIG GRONTDRAG SNARVEG SOM FORBINDER FREDLY NORD MED FREDLY GST OG GRONTDRAGET GATETUN MED VEGGSONE. GANGSONE OG FLEKSIBEL SONE
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ALLMENNE BYROM: “FREDLYTORGET”

Fredlybekken )
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Intensjon

Sikre et byromsnettverk av varierte uteoppholdsareal - torg og plasser.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Fredlytorget skal veere allment tilgjengelig og tilrettelegges som et
levende byrom og mateplass for ulike aldersgrupper, med mulighet for
varierte funksjoner og opphold. Torget er plassert slik at det har gode
solforhold, siktlinjer som gir kontakt mot andre sentrale by- og gaterom,
samtidig som det er skjermet for vind og trafikk i Sluppenvegen.

Torget skal utformes med en tydelig stedsidentitet som spiller pa
Sluppens historie og seertrekk. "Café Mglla” eller "Kraftkaffe”?
Innslag av kunst og mablering med "Sluppensk vri”?

Torget er delvis rammet inn av publikumsrettede og aktive 1.
etasjer og veggsoner. Det skal veere fysiske og visuelle koblinger
mellom ute og inne; utvidelse av farsteetasjen ved at uteservering,
aktiviteter og handel kan trekkes ut i torgrommet.

Utforming og materialer pa dekker, mgblering/installasjoner o.l. skal veere av
hoy kvalitet. Det skal veere permeable dekker, og minimum 4 treer. Torget skal ha
gode overganger og utformes helhetlig med tilliggende turveg og grannstruktur.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming

§ 4.10. Blagrenn faktor

§ 4.11. Vekstlag/jordoverdekning

§ 4.12 0g §8.3 Belysning

§5.2.6 Torg f_T0O1

§ 8.1 Utomhusplan

§8.19 Fredlydalen avfallsdeponi (tettesjikt overvann)
§9.4.1 Rekkefalgekrav opparbeidelse

A i w 5
i R _ Sl E — - AR N B :
Mulighet for opphold og beplantning i trapp/ Kunst og lekne innslag som spiller pa eksisterende Vannlek. Torget i Andalsnes. Byliv og aktive fasader. Aktive fasader og glidende overgang Byliv og aktive fasader og veggsoner.
amfi. (Kilde: Ohlone College Academic Core stedsidentitet og historie. (Foto: Andalsnes avis). Stemningselementer, belysning, mellom inne og ute. (Kilde: David Baker Stemningselementer, beplantning,
Buildings / CannonDesign + Anderson Brule (Kilde: Station Park Green, Corner of Concar & Station Park Cir.  Landskapsarkitekter: Selberg Arkitekter.  uteservering/sittemuligheter. Architects, Spoonbar, Healdsburg. Image uteservering/sittemuligheter. (Kilde: https://
Architects, © Christopher Barrett) San )Mateo, CA, Miroslaw Struzik.http://www.streetartutopia. Nygaardsplassen, Fredrikstad. credit: Bruce Damonte)
com

hitsa.dk/produkter/plateau-picnic-street-

(Foto: Kyrre Sundal) bordbaenkesaet/)
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OFFENTLIGE OG ALLMENNE BYROM: SLUPPENVEGEN OG FREDLYTORGET

~ Intensjon

Sikre attraktive og lesbare byrom og forbindelser i og pa kryss av Slup-
penvegen. Sluppenvegen skal oppleves som et byrom der mindre plas-
ser og volum- og dybdevariasjoner i kvartalsbebyggelsen gir variert og
| god opplevelseskvalitet. Kryssingen av Sluppenvegen fra Fredlytorget

’,' . og Fredlykorridoren, til Kraftparken og Smidalen, skal fremheves.

M E] i B §i PR
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A. Flerbruksgate Sluppenvegen

Sluppenvegen skal opparbeides som flerbruksgate
der gaterommet er viktige byrom, samtidig som gaten
har en rolle i hoved- og samlevegnettet til Trondheim.
Sluppenvegen er en del av sentrumskjernen og

byliv skal prioriteres hayt. | pAvente av utbygging

av tilgrensede eiendommer langs Sluppenvegen,
itrad med KDP, tillates midlertidige l@sninger

for gdende og syklende, sé lenge lasningene
tilfredsstiller trafikksikkerhet og fremkommelighet.

e Levende byrom og mateplass
e Myke trafikanter skal prioriteres
o  Tllrettelegges for sykkel

e Romslige kantsoner med god plass til
fotgjengere og mableringssoner

e Vareleveringslomme og kantstopp for buss

e  Gatetreer og beplantning samt
lokale overvannstiltak

e  Forevre del av Sluppenvegen (sentrumskjernen) er
det sikret et gaterom pa 29,6 m med byggegrenser.

PLANGRENSE

MULIG FREMTIDIG KVARTALSBYGG

NYLE0d W e

296m
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OFFENTLIGE OG ALLMENNE BYROM: SLUPPENVEGEN

Intensjon

Sikre attraktive og lesbare byrom og forbindelser i og pa tvers av Sluppenvegen.
Sluppenvegen skal oppleves som et byrom der mindre plasser og volum- og
dybdevariasjoner i kvartalsbebyggelsen gir variert og god opplevelseskvalitet.
Kryssingen av Sluppenvegen fra Fredlytorget og Fredlykorridoren, til Kraftparken
og Smidalen, skal fremheves.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Opparbeidelsen skal utformes med vekt pa fremkommelighet og orienterbarhet.
Det skal etableres attraktive fotgjengeroverganger i Sluppenvegen som

ivaretar korte og trafikksikre krysningsforbindelser til viktige malpunkt/
bevegelseslinjer. Fotgjengerkryssing som forbinder offentlig grennstruktur

med offentlig park, skal utformes med min. 6 m bredde og veere opphayd

med belegningsstein. Innhold og utforming av torg/plasser skal ses i
sammenheng med bruk og arkitektonisk utforming i tilliggende areal

og bebyggelse. Torg/ plasser skal ha hay kvalitet i valg av materialer og
beplantning og fungere som en del av gaterommet i Sluppenvegen.

e  Sluppenvegen oppparbeides iht krav og normtegninger fra Trondheim kommune

o Tilrettelegges for ulike aldersgrupper/brukergrupper
med varierte funksjoner og opphold

e  Permeabelt dekke pa torg/plasser

e  Mgblerings- og beplantningssoner

e  Gatetreeri Sluppenvegen

e Min. 3 treer pa torg/forplass (f_T02)

e Lokale overvannstiltak i gate og torg/plass

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming

§ 4.10. Blagrenn faktor

§ 4.11. Vekstlag/jordoverdekning

§ 5.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

f

% e

§ 5.2.6 TOFg f_TOZ Opphold, moblerings- og beplantningssoner i Gaterom med variert og god opplevelseskvalitet. (Kilde: Blagrenne dpne overvannslesninger Oppheyde fotgjengerkryssing, 0BS punkt, noe som markerer sekvensskift og Byliv og aktive fasader og veggsoner. (Kilde: Hello
§8.5 Byggep[an teknisk p[angod kjenning gaterommet. (Kilde: Vester Voldgade, Kebenhavn, ~ Chez Antoinette, London. Foto: Bispekilen kvartal, Oslo.) (Kilde: Kanalvegen) forbindelse mellom offentlig grentdrag og offentlig park. (Kilde: Wesselkvartalet, Robin, Seattle, Graham Baba Architects)
Dansk arkitekturcenter, Photo: Rasmus Hjortshagj) Vigsnes + Kosberg arkitekter)
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ALLMENNE BYROM: SLUPPENVEGEN 9

Intensjon

Sikre et byromsnettverk av varierte uteoppholdsareal - torg og plasser.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Ny bebyggelse i Sluppenvegen 9 lager et skjermet plassrom, som
o0gsé utgjer et fondmotiv i serlig ende av "Lille Sluppenveg”.

Byrommet rammes delvis inn av aktive 1. etasjer og veggsoner. Arealet
skal veere et allment tilgjengelig uterom, og materialer pa dekker,
mablering/installasjoner o.l. skal veere av hay kvalitet. Det skal veere
permeable dekker, og variert beplantning som gir arealet en grenn
framtoning. Det skal etableres minimum 6 treer i varierende starrelse.

Utforming av plassrommet sees i sammenheng med neerliggende

bylivsfunksjoner som Lager 11, eksisterende torg/park ved Alo, og ny plass
pa hjgrnet av ny bebyggelse henvendt mot atkomst og Sluppenvegen.

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 4.10. Blagrenn faktor

§ 4.11. Vekstlag/jordoverdekning

§ 4.12 og §8.3 Belysning

§5.2.6 Torg f_T03-5

§ 5.1.14 BKB6, arealbruk og utnyttelsesgrad
§ 8.1 Utomhusplan

§9.2.5 Rekkefalgekrav opparbeidelse

BAKERI

Eksisterende park ved Alo med treer, blomstereng, tulipaner, store steiner

og innsektshus. (Foto: Sluppen, Trondheim, 2025)
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Frodig uterom med t r,beplanti .g ) . ' -
N ; yliv og aktive fasader og veggsoner.
prﬁfldfsopir' (_K_llde[.:Glltesplies ;andscape Stemningselementer, beplantning, uteservering/
rehitects, Television Centre, London.) sittemuligheter. (Kilde: David Baker Architects,

Spoonbar, Healdsburg. Image credit: Bruce
Damonte)
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BOLIG UTEROM: BAKGARDSLIV "FREDLY VEST” (FREDLYGARDEN)

Uterom i bakgardene: private hager, inngangsparti og felles lek og opphold

= I

Intensjon

Sikre gode bokvaliteter og bakgéardsliv med egen identitet som bygger pa
Sluppens historie. Sikre hay kvalitet i materialbruk, innhold, funksjon og
uttrykk. Sikre robusthet og baerekraftige lasninger for framtida.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Kvartalsbebyggelse med kombinert forméal av boliger, tjenesteyting og
forretning, danner definerte skjermede uterom i gardsrommet. Gardsrommet
bestar av bade private hager og fellesprivate leke- og oppholdsareal.

Hver bakgéard har sin unike karakter og er koblet pa det finmaskede
gangnettet i kvartalsstrukturen. | Fredlygarden skal det opparbeides et
portrom/apning i kvartalsbebyggelsen som forbinder bakgarden med

den offentlige grennstrukturen og Fredlytorget. | tillegg er det sikret en
forbindelse mellom "Lille Sluppenveg” og Sluppenvegen via Fredlygarden.

e  Privat og fellesprivat frodig bakgard

e  Variert sjiktbeplantning og treer

e  Smabarnslekeplass

e  Blagrenne lasninger og lokal overvannshandtering

e  Tydelig stedsidentitet i konsept og utforming

e \eggsone pa min. 3 meter mot felles bakgard (private hager, inngangsparti)
e Soneinndeling, gode overgangssoner

e  Hay kvalitet i materialer og arkitektonisk uttrykk

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.8. Uteoppholdsareal bolig

§ 4.10. Blagrenn faktor

§ 4.11. Vekstlag/jordoverdekning

§ 4.12. Belysning

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.1. Bebyggelse og anlegg

Del 3 // Formingsveileder
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Variert sjiktbeplantning legger godt til rette for Flerbruksmabler og lune samligssteder. Gardsrom med ro og fredelige Pla§s til lek og undring, trygghet. E[‘ A Belysning som hevnsyntar natur og i”$9kt~ og skaper Terre_ngformir_}g 0g vegetasjqn som _minner

okt biodiversitet og med det okt opplevelsesverdi plasser med muighet for & samles i starre grupper, 4 sitte alene eller sméabarnslekeplass som er vakker & se pa, og lun og god stemning. Bomangfold. (Kilde: https:// om tidligere tiders bekkeraviner. (Kilde:

i bakgarden. (Kilde: Adolpfo Harrison Landscape i par. Valgmulighet gjer rommet mer robust og attraktivt for alle héndterer regnvann i tillegg til & tilfere karakter adventuresincooking.com/secret-supper-portland-july/) Auftraggeber: Landesgartenschau GieBen 2014

studio, Highgate Studios, North London.) brukergrupper. (Kilde: Parklet Participativo Zoom Urbanismo | Sao til gardsrommet. (Kilde: www.stoneforest.com/ GmbH (Wechselflor), Biiro Geskes und Hack
Paulo | Foto Sissy Eiko) products /421-pebble-seats)

Landschaftsarchitekten (Stauden). Mitarbeit:
Bjorn Scheffler)
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BOLIG UTEROM: BAKGARDSLIV 0G BYLIVSGATE "SLUPLUNDEN" (KRAFTGARDEN OG ENERGIGATA)

Uterom i bakgardene: private hager, inngangsparti og felles lek og opphold
Intensjon

Sikre gode bokvaliteter og bakgéardsliv med egen identitet som bygger pa
Sluppens historie. Sikre hay kvalitet i materialbruk, innhold, funksjon og
uttrykk. Sikre robusthet og baerekraftige lasninger for framtida.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Bakgardsliv

Kvartalsbebyggelse med formél av boliger danner definerte skjermede
uterom i gardsrommet. Gardsrommet bestéar av bade private hager

og fellesprivate leke- og oppholdsareal. Hver bakgard har sin unike
karakter og er koblet pa det finmaskede gangnettet i kvartalsstrukturen.
| Kraftgarden blir gatetunet en naturlig del av gardsrommet og bakgarden
har flere koblinger til offentlig park ("Kraftparken”) og Smidalen.

e Privat og fellesprivat frodig bakgard

e  Variert sjiktbeplantning og treer

e  Smabarnslekeplass

e  Blagrenne lasninger og lokal overvannshandtering

e  Tydelig stedsidentitet i konsept og utforming

e \eggsone pa min. 3 meter mot felles bakgard (private hager, inngangsparti)
e Soneinndeling, gode overgangssoner

e  Hay kvalitet i materialer og arkitektonisk uttrykk

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.8. Uteoppholdsareal bolig

§ 4.10. Blagrenn faktor

§ 4.11. Vekstlag/jordoverdekning

§ 4.12. Belysning

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.1. Bebyggelse og anlegg

Del 3 // Formingsveileder

Urban dyrkning i bakgarden kan bidra til &
styrke gode naboskap og gi glede og ekt livs-
og bokvalitet. (Kilde: Vestre Habitats: https://
vestre.com/no/aktuelt/vestre-habitats)

Lek, opphold og innslag av elementer som minner
om det tidligere E-verket og industrien i omrédet.
(Kilde: https://kidzspace.com.au/product/maze-
grid-panel/) (Kilde: Little C, Rotterdam, CULD +
Juurlink [+] Geluk)

Veggsoner som mgbleres og
inngangssoner som forgrannes med
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vertikal beplantning og plantekasser.

Lokal overvannshandtering som synlige
grep i gardsrommet; vann som ressurs og
flerbrukselement, og krafta i & spille pa lag
med naturen. (Kilde: The Eastbourne Town
Centre Movement and Access Package, East
Sussex County m.m)

Fellesfunksjoner mot bylivsgata er med pa & skape en visuell og fysisk kontakt mellom inne og ute, og
bidrar til puls og trygghet i uterommet. Ved & tilrettelegge for tilfeldige meter mellom naboer, og gi dele-
muligheter, kan ogsa fellesskapet og boidentiteten styrkes.

(Kilde: Foto Kebenhavn, 2025. Foto til heyre: Frans Halsstraat, Amsterdam. © Thomas Schlijper)
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BOLIG UTEROM: BAKGARDSLIV SLUPLUNDEN (“EPLELUNDEN")

N

Uterom i bakgardene: private hager, inngangsparti og felles lek og opphold

= I

Intensjon

Sikre gode bokvaliteter og bakgéardsliv med egen identitet som bygger pa
Sluppens historie. Sikre hay kvalitet i materialbruk, innhold, funksjon og
uttrykk. Sikre robusthet og baerekraftige lasninger for framtida.

PRINSIPP FOR UTFORMING

Kvartalsbebyggelse med formél av boliger danner definerte skjermede uterom
i gardsrommet. Gardsrommet bestéar av bade private hager og fellesprivate
leke- og oppholdsareal. Hver bakgard har sin unike karakter og er koblet pa
det finmaskede gangnettet i kvartalsstrukturen. Gardsrommene her kobler
seg pa eksisterende terreng og grannstrukturen i Smidalen, og rekkehusene
mot Smidalen gir en myk overgang til grannstrukturen. Bakgardene har
flere koblinger til bade offentlig park ("Kraftparken”) og Smidalen.

e Privat og fellesprivat frodig bakgard med felles hagehus/drivhus

e  Variert sjiktbeplantning og treer

e  Smabarnslekeplass

e  Blagrenne lesninger og lokal overvannshandtering

o  Tydelig stedsidentitet i konsept og utforming

e \eggsone pa min. 3 meter mot felles bakgard (private hager, inngangsparti)
e Soneinndeling, gode overgangssoner
e Hoy kvalitet i materialer og arkitektonisk uttrykk

RELEVANTE PLANBESTEMMELSER

§ 4.8. Uteoppholdsareal bolig

§ 4.10. Blagrenn faktor

§ 4.11. Vekstlag/jordoverdekning

§ 4.12. Belysning

§ 4.13 Arkitektonisk kvalitet og utforming
§ 5.1. Bebyggelse og anlegg

Del 3 // Formingsveileder

Romskapende sjiktvegetasjon og beplantning som kan veere med
pa & fortelle en historie eller skape en stemning. Lune og trygge
oppholdsplasser med varierte sittemebel til alle brukergrupper er
viktig for & ivareta mangfoldet. (Kilde: bd-landscape-architects-
Glassfields-Bristol-016)

Insektsvennlig belysning med fokus

pé hvordan belysningen kan gi ulike
opplevelser og variert bruk. (Kilde:
https://adventuresincooking.com/secret-
supper-portland-july/)
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Frukttreer og beplantning som varierer gjennom
arstidene. Beplantning som forundrer, smaker
og dufter, forsinker regnvann og danner nakne
skulpturer og snaskulpturer. (Kilde: Television
Centre, London, Gillespies landscape architecture)

Element som kan benyttes til lek og gi karakter til uterommet, kan ogsa minne om Sluppens historie som tidligere
gardsbruk og beitelandskap. Denne historien kan forsterkes ved & gi uterommet et konsept som tar med seg elementer
som drivhus, baerbusker, fruktlunder og dyrkningskasser, og gi navn til ulike soner. Eplelunden, Enga, Malla, osv.
(Kilde: Apple Art: artist unknown. Rock sheep art: https://www.galeriedrentscheaa.nl/stenen-schaap-2/)
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